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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Omega Credit Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 17831_Vh),

Kéfalvi Brigitta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Mérton J4nos kozjegyzé 11072/0/31804/2017/4 szami hatirozata alapjan dr. Marton Jénos
kozjegyzé a(z) 11072/1770321/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, DUHATRALEK cimen fennallé 164 723 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Magyar Allam Kéfalvi Brigitta 019.BV.0007/2026 bekapcesolodas 824 653 Ft
Intrum Zartkorilen Mikodé Részvénytarsasag Kéfalvi Brigitta 019.V.0893/2017 kolesonosszeg 148 256 Ft
(8306300090620_VH)

EOS Faktor Zrt. Kéfalvi Brigitta 019.v.1348/2017 DITARTOZAS 161 929 Ft
(F11133487_7078190271_20170719_2)

NAYV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és Kéfalvi Brigitta 019.AV.0008/2023 ADOTARTOZAS 297 620 Ft
Vamigazgatosaga

cime: 9321 Farad, Szondy utca 4.

megnevezése: kivett lakéhiz, udvar

fekvése: FARAD BELTERULET, helyrajzi szédma: 5580
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsigai: A Faradi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzije altal 2025.12.12.
napjan kiallitott, FA/3-43/2025 szamu adé- és értékbizonyitvany alapjin a Farad belteriilet 5580 helyrajzi
szamy, természetben 9321 Farad Szondy utca 4. szam alatti, kivett lak6haz, udvar megnevezésii ingatlan
jellemzdi:

A) A foldrészlet jellemzoi: tulajdon jellege: személyi; fekvése: belteriilet; megkozelithetésége: Kiépitett
pormentes ut; kozforgalmi kézlekedéstol valo tavolsaga: 1200 m;

B) Az épitmény jellemzodi: tulajdon jellege: személyi; fekvése: belteriilet; megkozelithetésége: Kiépitett
pormentes t; kozforgalmi kézlekedéstél valé tavolsaga: 1200 m; rendeltetése: lakas; egyszintes; késziiltségi
foka: 100 %; alapozasa: beton; szigetelése: nincs; falazata: tégla; tetészerkezet - héjazat anyaga, allapota: fa,
cserép, gyenge allapoti; épiilet kora: kb. 65 éves; allapota: kozepes; alapincézett: nem; alapteriilete: kb. 78
m2; helyiségei: 2 szoba, fiirdé WC-vel, konyha; a helyiségek burkolata: mindenhol jarélap; az épiilet fiitése:
kialyha; kozmiivesitettsége: viz, villany; Melléképiilet: rendeltetése: istillé, épitési anyaga: tégla,
tetdszerkezet: fa, cserép, dllapota: gyenge.

A tulajdoni illetéség tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.
Felhivom az arverés érdekléddinek figyelmét, hogy az ingatlan-arverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztatd jellegiieck. A licit megtétele elétt javasolt az ingatlan megtekintése, kiilsé

szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kozremiikodést nem biztosit.

Arverezéi azonositok aktivalisa az EARFSz 10. pm‘l‘t)'? alapjan: a licitnaplé lezarasa el6tti 3 munkanappal



érkezé azonositok esetében van lehetdség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtis ald nem adott vizkdzmii tartozas terheli, igy az sikeres arverés
esetén a befolyt vételarbol nem keriil kiegyenlitésre.

A tulajdoni illetéségre a tulajdonostérs eléarverezési joggal rendelkezik,

A tulajdoni illetség becsértéke/kikialtasi ra: 5 950 000 Ft
arverési eldleg: 595 000 Ft
licitkiiszob: 119 000 Ft

A Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd
legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd
idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009.
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR A4ltal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.10.16.-t61 2026.12.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal

miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.16. 2026.11.05. 12:00 5950 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.05. 12:00 2026.11.25. 12:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.25. 12:00 2026.12.15. 12:00 5950 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil tjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licinapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras 1d6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogét, a tibbi eléarverezéste jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 ] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrchajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltbltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, s a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
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és szemrevételezése a licitald felelSsségi korébe tartozik és annak elmulaszggs a licitalé és drverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer



(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki llapot4ért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait Kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb koévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy ‘az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig térténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverezSk elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverczé adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalidbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ra 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gy6n fiok, 10103379-15432526-01000009 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamlan j6évairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként t6rténé hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az rverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elekironikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kd2zé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aliirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszta, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 4rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
htips://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatdirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsévtéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant. 4/8



Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl széld 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesziG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtést foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felthivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Gyér, 2026.10.02.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nall6 birésagi végrehajtd
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