Farad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
xx/2025. ( ) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok bérletérol

[1] Farad Kozség Onkorméanyzatanak képviseld testiilete a rendelet megalkotdsaval Farad
Kozség Onkorményzata tulajdondban 1évd ingatlanokkal valo eredményes gazdalkodas
feltételeit kivanja megteremteni, szem el6tt tartva a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvényt, valamint
a polgéri jog alapelveit.

[2] Fardd Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatéarozott feladatkdrében eljarva,
a kovetkezoket rendeli el:

1. § A rendelet hatdlya Farad Kozség Onkormanyzatinak (tovabbiakban: Onkormanyzat)
illetékességi teriiletén 1évo Oonkormanyzati tulajdont lakasokra terjed ki. Az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évd bérlakasok nyilvantartasat jelen rendelet 1. szamt melléklete tartalmazza.

2. § (1) Az dnkorményzati lakdsokra vonatkozé bérleti jogviszonyokban a bérbeadodi jogokat
¢s feladatokat a polgadrmester gyakorolja.

(2) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Ltv.) és a polgari torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

3. § (1) A bérlo kivalasztasa torténhet:

a) palyazat utjan koltségelven torténd bérbeadas alapjan (a tovabbiakban: dnkormanyzati
bérlakas) vagy,
b) munkakoérhoz kotott intézményi lakas bérlgjeként (a tovabbiakban: szolgalati lakas).

(2) Szolgalati lakast a Bérbeadé az Onkorményzattal, a Farddi és Bogyoszloi Meseerdd
Ovoda, Mini Bolcséde, Konyhaval, a Kiraly Ivan Altalanos Iskolaval koznevelési
foglalkoztatotti jogviszonyban, kd&zalkalmazotti jogviszonyban, egészségligyl szolgalati
jogviszonyban vagy munkaviszonyban, valamint a Faradi K6zos Onkormanyzati Hivatallal
koztisztviseldi jogviszonyban all6 személyek részére biztosithat.

(3) A Dbérleti szerzddést kizardlag hatarozott idére, a (2) bekezdésben meghatarozott
jogviszony fennallasaig lehet megkotni.

(4) A szolgalati lakas bérbeadéasara, lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyul6 kérelmet a
polgarmesterhez kell benyujtani.

(5) Bérbeado a lakésigénylést annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megvizsgalja
¢s megallapitja, hogy az igényld bérlakasra jogosult vagy sem.
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(6) Onkormanyzati bérlakéas hatirozott idére, legfeljebb egy évre adhatd bérbe. Kivételes
esetben a bérleti szerzédés meghosszabbithato, legfeljebb 5 évre.

(7) A bérleti jogviszony létrejottéhez egyedi lakasbérleti szerz6dés megkdtése sziikséges.

4. § (1) A palyazat atjan bérbe adhato lakasokra a megiiresedés idopontjanak ismertté valasat
kovetd 30 napon beliil a bérbeadd palyazatot ir ki. A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakés miiszaki jellemzoit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
b) a lakés pontos cimét,

c) a lakbér és az ovadék (kaucid) sszegét,

d) az egyéb palyazati feltételeket (nagykorisag, jovedelem, bérlet tartama),

e) a palyazat benyujtasanak idejét és modjat.

(2) A palyazati hirdetményt Fardd K6zség Onkormanyzata honlapjan, a Polgdrmesteri Hivatal
hirdet6tabldjan 15 napra ki kell fiiggeszteni.

(3) A koltségelvi lakasokra benyujtott palyazatok felbontasat a palyazati hatarid6 lejartat
kovetden a Képviseld-testiilet végzi, aki az alabbi szempontok figyelembevételével dont a bérld
személyérol:

a) legalabb 3 havi munkaviszony igazolasi képesség,

b) a gyermekek szama,

c) gyermekét (gyermekeit) egyediil neveli a sziild,

d) fiatal hazaspar,

e) a lakashelyzet megoldasara tett eréfeszitések,

) a korabban benyujtott érvényes palyazatok szama.

(4) A kijeldlt bérlo a dontésrol szo1o értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles
3 havi lakbérnek megfeleld 6vadékot (kaucid) a lakasbérleti szerz6désben meghataroztak

szerint megfizetni, és a lakasbérleti szerzédést megkdtni.

(5) A lakasbérleti szerz6dés megkotésekor a bérld vallalja, a bérleti szerz6dés kozjegyzoi
okiratba foglalasat. A kozjegyz6i okiratba foglalas dija a bérldt terheli.

4.§ (1) Bérbeado jogosult a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesiilését évente 1 alkalommal -a Bérlo sziikségtelen haboritasa és zavarasa

nélkiil-ellendrizni.

(2) Bérlo a lakast kizardlag lakhatas biztositasa céljabol hasznalhatja.



(3) Bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni.

5. § (1) A szolgalati lakast, valamint az dnkorményzati bérlakast leltarral kell atadni. A leltar
tartalmazza a lakds és a lakasberendezési targyak tényleges allapotat, és a kapcsolddo
megallapitasokat.

(2) Bérlo a tervezett atalakitas, korszerlsités, vagy barmilyen, az ingatlan statikajat, bels6
elrendezését érintd munkalatok megkezdése elétt koteles azt az Onkormanyzat részére
bejelenteni, arra engedélyt kérni, mely alapjan annak sziikségességét az Onkormanyzat felméri,
¢s dont a kérelemrol, és a koltségek viselésérol.

(3) A lakasbérleti jogviszony megszinésekor lakasleltart kell késziteni. A leltar tartalmazza
a lakés ¢és a lakédsberendezési targyak tényleges allapotat, és a kapcsolodd megallapitisokat,
ezen beliil kiilondsen a lakas bérbeadaskori allapotardl valo eltéréseket. A leltart a felek alairjak.
Ha a volt bérl6 az alairast megtagadja, ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

6. § Bérld a lakast vagy annak egy részét tovabbi albérletbe nem adhatja.

7. § (1) A szolgalati lakas bérl6je a Bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja az
Ltv.-ben meghatarozott személyeket, egyéb mas személyek befogadasahoz Bérbeado irdsbeli
hozzéjérulésa sziikséges.

(2) Bérlo koteles irasban 3 napon beliil bejelenteni a Bérbeadonak a bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil befogadhatd személyek esetében a befogadott személy nevét, rokoni kapcsolatat és a
befogadas napjat.

(3) A befogadashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet irasban kell a polgarmesterhez
benyujtani.

(4) A kérelemhez csatolni kell:

a) a Bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt a szolgélai lakasba 3 napon beliil
bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja, és

b) a befogadott személy arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzdés
megszinésekor a szolgalati lakast 3 napon beliil elhagyja.

(5) Bérbeado a hozzjarulast megtagadhatja, ha a Bérlonek dijtartozasa (bérleti, koziizemi,
egyéb) van, tovabba ha a befogadandok valamelyike bekoltozhetd lakéssal, lakhatassal
rendelkezik. A hozzajarulas allando lakhely 1étesitésére lehetdséget nem biztosit (tartdzkodasi
helyként jelentkezhet be) €s a bérleti jogviszony megsziinésekor a befogadott személy sem a
bérleti jogviszony folytatasara, sem elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A szolgélati lakasba torténd befogadas megtagadhato, ha a lakéds szobaszamara és a benne
laké személyek szamara tekintettel a befogadassal lényegesen rosszabb koriilmények
alakulnanak ki.

(7) Bérlo koteles 3 napon beliil bejelenteni Bérbeadonak, ha a befogadott személy a szolgalati
lakasbol allando jelleggel kikoltozik vagy kijelentkezett.



(8) A (2) bekezdésben meghatarozott bejelentési kotelezettség elmulasztisa esetén Bérbeadd
a bérleti szerz6dést felmondhatja.

9. § (1) Bérbeado jogai: a bérbeadas feltételeinek meghatarozasa, hozzéjarulas a szolgalati lakas
korszerisitéséhez, atalakitdsdhoz, hozzajarulds mas személy befogadasahoz, kivéve azt a
személyt, akit a bérld a bérbeadd irasos hozzajaruldsa nélkiil is befogadhat, a szolgalati lakast
bérlé mulasztasabol eredd hibak, bérld koltségére torténd kijavitasa.

(2) Bérbeado kotelezettsége: a szolgalati lakas rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas médon
torténd atadasa, a szolgalati lakds muszaki karbantartdsa, az azonnali beavatkozast igényld
hibak kijavitasa, a szolgalati lakas kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotanak
biztositasa.

(3) Bérl6 jogai: a szamlaval igazolt, bérbeaddt terheld koltségek bérbeadd altal torténd
megtérittetése, a bérlakas bérbeadd mulasztasabol eredd hibdk-bérbeadd koltségére torténd-
kijavittatasa.

(4) A bérlo és vele egyiitt lako személyek kotelezettségei: a bérleti dij megfizetése
esedekességkor, a szolgalati lakas és onkormanyzati bérlakas rendeltetésszeri hasznalata, a
szolgalati lakas és Onkormanyzati bérlakds burkolatainak, ajtoinak, nyildszardinak és nem
kozponti berendezéseinek karbantartdsa, a szolgalati lakds és Onkormdnyzati bérlakas
berendezéseinek a nem rendeltetésszerti hasznalatabol ad6do hibainak kijavitasa, a szolgalat
lakas és onkormanyzati bérlakas hasznalatabol eredd koziizemi dijak megfizetése, a szolgalati
lakashoz ¢s Onkormanyzati bérlakashoz tartozd udvar, jardaszakasz karbantartasarol,
tisztantartasarol torténd gondoskodés, a bérlakas allaginak megdvasa, a bérleti jogviszony
megsziinése esetén a szolgalati lakas rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban torténd
atadésa.

10. § (1) A jogcim nélkiili lakdshasznal6-amennyiben masik lakésra nem tarthat igényt-a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapig a Ltv. 20. § (1) bekezdésében
meghatarozott hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Két honap elteltével a szolgalati lakdsra €s az Onkormanyzati bérlakasra korabban
megallapitott lakbér 100%-kal ndvelt sszegét koteles lakashasznalati dijként megfizetni.

11. § (1) A bérleti jogviszony megsziinik a Ltv.-ben foglalt esetekben.
(2) A bérleti szerzddést fel kell mondani ha

a) Bérlo a fizetési kotelezettségeinek (bérleti dij, koziizemi dij) nem tesz eleget, és azt a
Bérbeado egyszeri, irasbeli felszolitasa ellenére-8 napon beliil-nem teljesiti,

b) a Bérld, vagy a vele egyiitt lakd személyek az egyiittélés kovetelményeit durvan sértd,
botranyos magatartast tantsitanak és azt a Bérbeadd egyszeri, irasbeli felszolitasa ellenére -8
napon beliil-folytatja vagy megismétli,

c) Bérlé a szolgalati lakést és az Oonkormanyzati bérlakast 2 hénapot meghaladéan nem
haszndlja életvitelszeriien és errdl a bérbeadot nem értesiti kivéve, ha a Bérld ezt menthetd
okbol mulasztotta el,



d) a Bérl6 olyan szerzddésszegést kovet el, amelyet a Bérbead6 irasos felszolitasa ellenére
sem orvosol.

(3) A (2) bekezdésben foglalt esetekben a felmondas legalabb tizendt napos felmondasi
iddvel, a felmondast kdvetd honap utolséd napjara szol.

(4) A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejlileg, masik lakas
bérbeadasara is sor keriilhet abban az esetben, ha a bérlé6 megfelel -a bérleti jogviszony

jellegétdl fiiggden- a bérbeadas feltételeinek.

(5) A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén pénzbeli térités nem
fizetheto.

12.§ (1) Az Onkorményzat a szolgalati lakds és Onkormanyzati bérlakas bérleti dijanak
mértékét koltségelven, a lakas hasznos alapteriiletének négyzetméterben megadott mértéke
figyelembevételével allapitja meg, a szolgalati lakds vagy onkormanyzati bérlakas alapvetd
jellemzdinek, a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel kapcsolatos
raforditasai figyelembevételével. Ennek alapjan

a) az dnkormanyzati bérlakéasok bérleti dija 500 Ft/m2/ho,

b) a szolgalati lakasok bérleti dija 700 Ft/m2/ho,

(2) A bérleti, és a koziizemi dijat a bérleti szerzddésben foglaltak szerint kell megfizetni.

(3) A Képviselo-testiilet a lakbért évente egy alkalommal valtoztathatja meg.

(4) A szerz6désben meghatarozott bérleti dij modositasat a bérlvel a Bérbeado 15 nappal a
fizetés modosulasa el6tt irdsban kozli.

(5) A lakbért havonta elére minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérbeadd altal
kiallitott szamla alapjan.

13. § Ez a rendelet kihirdetést kvetd napon 1ép hatalyba.

Farad, 2025.
Németh Istvan Szaboné dr. Geiszt Fanni
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetése 2025.

Szaboné dr. Geiszt Fanni
Jegyz6



1.melléklet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok

9321 Farad, Gyéri ut 72/A
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9321 Farad, Fenydfa utca 1/A
9321 Farad, Feny6fa utca 3.



