KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

8| REGIOPLAN i GYOR TIATU U 1

e-mail: regioplan@regioplan.hu

FARAD

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITAS

(02/2 hrsz-i banyateriilet Ovezeti besorolasanak modositasa)

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Gyoér, 2025.10.ho Rp.1.149-14




KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

)
e RE I PI A 9022 GYOR, UJKAPU U, 13,
j) TEL: 96/529-751, 06 30 305038214

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.149-14
FARAD

TELEPULESSZERKEZETI TERV, SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITAS

(02/2 hrsz- banyateriilet 6vezeti besorolasanak modositasa)

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Felelos tervezok:

Kalmar Agnes Telepiilésrendezés

telepiiléstervezo ; 7

varosépitési és varosgazdalkodasi mc"\/ A a"'\é’/:

szakmernOK e e

Tervezobi névjegyzék szam.: TT 08-0479

Pekkerné Szabo Piroska  Tajrendezés, kornyezetalakités

okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kornyezetrendezési szakmérmok

taj- és kertépitész vezetd tervezo @ W M! Pk e

vezetd telepllESterVeZO et e e e e e e s
Tervezbi névjegyzék szam.: TK-08-0073
Tervezbi névjegyzék szam.: TT1-08-0073

Ferenczi Huba K&zmiirendszer
okl. gépészmérnok -
- Ferernn B e
Tervezdi névjegyzék szam: TV-T-08-0253
TE-T-08-0253
Réder Tibor Kozlekedési szakag
okl. kozlekedésépitémérnok I
okl. fotga.l.omtechnlkal {? 5 L ™ \/,,(o/a—y
szakmérndk e e

Tervez6i névjegyzék szam: Tko-08-0133

Ugyvezets igazgato
Kalmar Agnes, Szeredi Gabor

GYOR, 2025.10. HO

Felelds tervezdink a Gyér-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai.
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TARTALOMJEGYZEK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Telepiilésszerkezeti terv

Hatarozat a teleptilésszerkezeti terv modositasarol
Rajzi mellékletek:

1. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv TSZ-J
Szabalyozasi terv

Rendelet a helyi épitési szabalyzat modositasarol

Rajzi mellékletek:

1. szamu melléklet: Szabalyozasi és 6vezeti terv I1. SZ-J2

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Miiszaki leiras
Terviratok
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Farad Koézség Onkormanyzata Képviselé-Testiiletének .......................... hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv modositasarol




Farad kozség Képviseld Testiiletének ...................... hatarozata a telepiilésszerkezeti terv

modositasarol

Farad Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a jelenleg érvényben  16vé
telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint modositja:

A telepiilésszerkezetet, a teriiletfelhasznalast, a jelentds kozlekedési és infrastruktira halozatok, a
védo és védett teriiletek térbeli rendszerét az e hatarozat
- 1. szam® mellékletét képezd TSZ-J jell, Telepiilésszerkezeti terv,
munkaszama: Rp.1.149-14, és a
- 2. szamu mellékletét képezo teriiletfelhasznalési leiras tartalmazza.

A hatarozat 2. szami melléklete
A TSZ-J jelu telepiilésszerkezeti terven Farad 02/2 hrsz-u kiilonleges, beépitésre nem szant

banyateriilet teriiletfelhasznalasi besorolasa kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios
teriiletfelhasznalasi kategoriaba kertil arsorolasra.

polgarmester jegyzd
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Farad Kozség Onkorméanyzata Képvisels-Testiiletének .......................... rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 10/2010. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol




Farad Kozség Onkormanyzata Képviselé-Testiiletének ......................... rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 10/2010. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Farad Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, annak 11. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

Fardd Kozség Képviselo-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 10/2010. (XIL 9.)
onkormanyzati rendelet 1. § b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»1. § A rendelet

b)  az SZ-J2 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., (tovabbiakban: SZ-J2 terv) cimd,
Rp.1.149-14 munkaszamu modositassal, mint mellékletekkel, valamint

2. §.

Fardd Kozség Képviselo-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 10/2010. (XII 9.)
onkormanyzati rendelet 18. § a ) pontja kiegésziil az alabbi ag) ponttal:

ag) rekreacios teriilet Kb®

Fardd Kozség Képviselo-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 10/2010. (XIL 9.)
onkormanyzati rendelet 37. § -a kiegésziil az alabbi g) ponttal

g) rekreacios teriilet Kb™




4. §.

Fardd Kozség Képviselo-testiiletének Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 10/2010. (XIL 9.)
onkormanyzati rendelete kiegésziil az alabbi 43/A. §-sal

43/A.§ (1) Rekreacios teriilet az SZ-J2 jelii terven Kbt jellel jelolt tertilet.
(1) A rekreacios teriileten telkenként 2darab, pihenést, sportolast kiszolgalo, tidiilé rendeltetésii

)
a)
b)
b)
c)
d)

¢éptilet helyezhet6 el.

A KbR 6vezet eléirasai

kialakithaté legkisebb telekteriilet S000 m2

¢épitési hely hatéra: a telekhatarokt6l mért 5,0m

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,4 m,

a megengedett legnagyobb beépitettség 10%

a vizfeliileten kiviili tertiletek legalabb 50%-an, dshonos novényfajok felhasznalasaval,
ligetes kialakitasu, harom szintes fasitast kell 1étrehozni.

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo
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ELOZMENYEK

1. Egyeztetési folyamat

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1.  Terlletrendezési kovetelmények

2.2.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2.3. T4j és természetvédelm, kdrnyezetvédelem

2.4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

2.5.  Biologiai aktivitasérték szamitas

2.6.  Kozlekedés

2.7.  Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A tervezés szempontjabdl relevans teriiletek térképi lehatarolasa

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1.  Telepiilésrendezési javaslat, a telepiilésrendezési modositasok bemutatasa
4.2. A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

Terviratok

Kornyezeti értékelés sziikségességére beérkezett vélemények
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ELOZMENYEK

Farad kozség onkormanyzata tulajdonosi kérésre modositja hatalyos szabalyozasi tervét s helyi épitési
szabalyzatat.

Farad K6zség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 91/2025 (111.31.) szamu hatarozatdval dontott az
eljaras meginditasarol.

A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Farad kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak szerint:
Farad 02/2 hrsz-a telek teriiletfelhasznalasanak, Ovezeti besorolasanak modositasa K-B1 jeld,

kiilénleges, beépitésre nem szant teriilet banyateriilet 6vezetrdl, KbR jeld, kiilonleges beépitésre nem
szant, rekultivalando, rekreacios 6vezetre.

A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios 6vezet vonatkozasaban a tervezett telekalakitasi beépitési
paraméterek:

- kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m2,

- atervezett megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

- telkenként elhelyezhetd legfeljebb két {idiil rendeltetési egység
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Fardd Kizség Onkorményzata Képviseli-testitlete

9321 Farid, Fo v. 21.
Tel/Fax : 96/279-142

e-mail: onkormanyzat@farad.hu

Szim: FA/382-4/2025.

JEGYZOKONYVIKIVONAT

Amely késziilt Fardd Kozség Omkorményzata Képviselo-testileténck 2025, mdrcius 31-¢n 17,00 drai
kezdette] tarton nyilvinos Glésérdl készilt jegyetkbnyvbil.

13 Vavasiat az AGRO-FAVORIT KAt rendezési terv médositdsi kérelmének clfogadisira

A sravazichan réssivevd képviselik szima 7 10,
A képviseld testiilet 7 igen, 0 nem seavazatial, tanidzkodds nélkidl meghozza az aldbbi hatdrozatal,

1)

Z)

k)]

4)

Németh Istvin sk.
pol girmester

Fekete Krisztidn sk.
képviseld

A kiadmifny hitelédl:
Farid, 2025 aprilis 15.

Farid Kizség Onkormidnyiat Képviseld-testilleténck n 91/2025,
(TT1.31.) hatdrozata

A telepiléstervel  mnalmindl, elkésziésének és  clfogadisinak
rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajlios jogintéemenyckrdl
szl6 4192021, wms}lcm rendelet 59.5 (2) bekezdése alapjén =
kifpvisclf-testilet  Fardd Koesép  telepllésrendeaési  torvének
midosithsit hatdrozta ¢ (a Regioplan Kimyczet- és Teleplléstervezd
KA. dltal (9022 Gybr, Ujkapu u. 13, képviseli Kalmir Agnes
ligyvezetd) az alibbi terilleten &5 ez alabbi célbol:

A hatdlyos szabdlvozisi terven szerepld, Fardd kiherilel 022, hraz
teriilet Svezeti besorolisinak modositiss K-Bl jeld, kildnleges
bdnyaterblel Gvezeiéhd] Kb-R jelil killénleges bedpltésre nem szint
reloultivilandd, tiviat rekreficios Gvezetre,

A Képviseld-testillet egytnial jovahagyia a jelen hatbrozal meliékletét
képezd, a fervezeit modositds tenalmét meghatirozd telepllési
faépitészi foljegymést. A tervezen midosiuis sordin Gj beépitésre szint
teriilet nem keriil kijeltlésre,

A parnerségi epyezictés szabilysira a teleplilésfejlesztésscl &
telepliésrendentssel, a iclepilési arculati  késkdnyvwvel & @
telepiilésképi  rendelettel  Osszefiiged  partnemém  egyeaields
srobdlvaird] sz2600 472017, (11 23) Onkerminyzati rendeletben
foglaliak az iranyadik.

A Képviscli-testilel felhatalmazza a  polghrmestert, hogy a
telepilléstery médositisa sordn teljes joghdmel eljarjon.

Felelds: Németh Istvin polgémmester

Hatdrids: axonnal

kmf
Szabdné dr. Geiszt Fanni sk,
jemy=d
Peszlen Szaboles sk
képwviseld

Ll T Y
2% ¢ Kirik Szabbné dr. Geiszt Fanni
: % -
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1. melléklet Farad Kozség Onkormanyzata Képviselo Testiletének 91/2025. (II1.31.) hatirozatihoz

Tartalom meghatarozas Farad kozség helyi épitési szabalyzat modositasahoz
Rp1149-14 munkaszdmi eljiras
A megalapozo vizsgalat tartalmi elemeinek meghatarozasa

A modositasi feladat:

Farad kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak szerint
Farad 022 hrsz-u telek teriilecfelhasznalasanak, oOvezeti besorolasanak modositasa K-Bl jeln,
kiilonleges. beépitésre nem szant terilet banyaterilet ovezetrol, Kb-R jeli, kiilonleges beépitésre
szant, rekultivalando, tavian rekreacios ovezetre.

A telepiléstervek tamalmarol  elkeészitésenek &5  elfogadasamak rendjercl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 4192021 (VIL 15)) Korm rendelet 68. § szerinti
egyszerusitett egveztetési eljarasban keril lefolytatasra

A 419/2021. (VIL 15.) Eorm rendelet. 7.5 (7) bekezdése alapjan a3 megalapozo vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkeszitendo, vagy
Munkareész elhagyhato-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNEARESZ
11  [Telepuléshilozati dsszefiggesek, térség és telepilést | Enagyhats, a tervezent
" kapcsolatok modositas nem érinti.
12 '!'aﬁletﬁejl.eszxé; dokmmmmokkal valo Elhagyhaté, a tervezett
[ wng— modositas nem érinti
13, [Teriiletrendezési kovetelmények Elkészitends.
Tervi elozmenyek. ervényes telepiilésfejlesztesi N
14 liomések és azok érvényesiilése Elkészitendo.

" A telepuies demografial heiyzete TR pe——
— modositas nem érinti.
16, |A telepilés humin infrastruktirija, kozszolgaltatasok | Elbagyhato, a tervezett

modositas nem erinti.
1.7. A telepilés gazdasaga Elhagyhaw a tervezett
modositas erinti.
18, |Az Gnkormanyzat gazdilkodasa, s telepilésizemeltetés| Elbagyhatd, a tervezett
modositas nem erinti.
10 [Telepiilésrendezési. telepulésszerkezet vizsgalat Elkészitendd
1.10. |Az épitett komyezet és az épitészeti orokség vizsgalata El!“!)’_hfﬁs a tervezett
modositas erinti.
111 ll(émyeunﬂlq:ot-jenemék Elhagyhato, a tervezett
modositas erinti
112 (A Ui és természet adonsagok és orokség, jellemszd Elhagyhaté, a tervezatt
%" hajkarakter, zoldinfrasoruktira-halozat moédositas nem érinti.
113 [Roslekedés Elkészitendd
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zmuvesites, elektronikus hirkozles, csapadekviz- L
114 ilkodas Elkeszitendo
L15 taszrofavédelem. a teriletek hasznalatat, épitési Elhagyhatd, a tervezatt
*7 pevékenységet befolyasolo vagy korlatozo tényezdk mbdositis nem érinti.
2 HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNEARESZ
21 P vizgi!t tenyezok elemzése, egymasra hatasuk Elyagy:hfté, a tervezett
szevetese modositas ennti.
—— nlq:ﬁles adottsagainak, lehetosegeinek és a fejleszees| Elhagyhato, a tervezen
7 korlatamak osszefoglalasa modositas nem érinti.
23 A lu\ues szempontjabol relevans teriletak térkepi E Elhagylmo a tervezent
fJehatarolasa modositas nem erinti.
. e Elhagyhato, a tervezent
24 - sdosits e
*Problem es ertekterkep o il
25 ﬁ unemdst . beavatkozast igenylo teriiletek terkepi Ell'ugy'h’ato, a m?\gzgn
modositas nem ennti.

Az elhagyot tartalmi elemek indoklasa:

A 41972021, (VIL 15.) Korm. rendelst 1. mellékletében falsorolt tartalmi elemsk koziil 2 modositas
jellezébol adodoan nem erinti az elhazyhato tartalmi elemeket.

Az alatamaszto javaslat tartalmi kivetelményei

Elkeszitendo, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?”
3. ALATAMASZTO MUNEARESZ
jlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben|
javasolt valtozasok, a rendezeést érintd modositasok W
31 tisa, osszefiizzéseik feltirasa, szakagi javaslatok Elkeszitendo
osszefozlalasa)
32. [Telepulésrendezési javaslat Elkeszitendo
3.3. [Javaslat az épitent komyezet fejlesziesare 8s az epiteszeti Elhagyhato, a tervezett
jorokség megorzésére modositds nem érinti.
34, [Tajrendezesi s zoldinfrastrukmira-fejleszresi javaslat, Elhagyhato, a tervezetn
csapadekviz-gazdalkodas médositis nem érinti.
35. [Kozmmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat Elkészitendo
36. Tedelmi és korlatozo elemsk (veszelyeztetett, illetve Elhagyhato, a tervezatt
alyezteto témyezojn teriiletek; vedoteriletek, vedosavok: 2 madositss pem erinti.
3], @ termeszeti &5 az epitert komyezet, 3 komyezeti elemek
wedelmevel kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
3.7. |A modositassal érintest teriiletek bemutatasa Elkészitendo
38. |A teriletrendezesi kovetelmenyekkel valo 0sszhang igazolasa | Elhagyhato, a tervezetn
39, |A modositassal érintert teriiletekre a biologiai aktivitasérték | Elhagyhato, a tervezett
3.10. |Komyezes énskelss Elhagyhato.
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Az elhazyott tartalmi slemek indoklasa:

A 4192021 (VI 15) Kom rendelet 2. mellekletében felsorolt tartalmi elemek kozil a modositas
jellezebol adodoan nem erinti az elhazyhato tartalmi elemeket.

Farad, 2025.03.28.

Csaponé Hegediis Katalin
megbizott dnkormanyzati foepitész
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1. EGYEZTETESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra

Lezajlott Farad kozség Rp.1.149-14 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a
kornyezeti értékelés sziikségességének vizsgalata. Az érintett allamigazgatasi szervek megadtak
allasfoglalasukat.

Allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok | Vélemény

1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

Allami Féépitész elkészitését

2. | Budapest Févaros Korményhivatala Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Népegészségiigyi Foosztalya elkészitését

3. | Fert-Hansadg Nemzeti Park Igazgatosag Sziikségesnek tartja a kornyezeti értékelés

elkészitését
4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Sziikségesnek tartja a  kornyezeti  értekelés
Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és elkészitését
Foldmérési Osztaly
5. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi elkészitését

Osztaly

6. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi elkészitését
Osztaly

7. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Hataskor hianyaban a kornyezeti értékelés
Katasztrofavédelmi Igazgatosag sziikségességérél nem ad nyilatkozatot..

8. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi elkészitését

Fbosztaly Természetvédelmi Osztaly
9. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fdosztaly Erdészeti Osztaly

10.| Budapest Févéaros Kormanyhivatala Nem rendelkezik véleményezési lehetdséggel
Népegészségiigyi Foosztaly

11.| Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti -

Hatosaga
12| EDU-VIZIG Nem emel kifogast, kornyezeti hatasok
vizsgalataval kapcsolatban nem all modjaban
nyilatkozni.
13.| Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag Hataskor hianyaban a kornyezeti értékelés

szlikségességérol nem ad nyilatkozatot..

14.| Gy6ér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Hataskor hidnyaban a kornyezeti értékelés
Rendészeti Igazgatosag sziikségességérél nem  all  modjukban
nyilatkozni.

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanvhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmérési
Osztaly és a FertG-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsdg véleményei alapjdn a kornyezeti értékelés
dokumentaciot el kell elkésziteni.
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Farid Kdzség Onkorminyzata Képviseli-testiilete
9321 Fardd, Fé w. 21.

Tel/Fax : 96/279-142
e-mail: onkormanyzati@farad.hu

Szam: FA/T48-5/2025. B
JEGYZOKONYVIKIVONAT

Amely késziilt Fardd Koézség Onkorminyzata Képvisel6-testiletének 2025. jinius 30-dn
17.00 drai kezdettel tartott nyilvanos {ilésérdl késziilt jegyzokinyvbél.

) Dontés  kimvezeti  érték iksépesséeének  mesdllapithsardl ar RplL149-14.
munkaszamon folvamatban levé rendezési tervmodosités kapesdn

A szavazdsban résztvevd képviseltk szdma 6 £o.
A képviscli-testillet & igen, 0 nem szavazattal tartozkodds nélkil meghorza az alibbi

hatarozatat:

Fardid Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
138/2025. (V1.30.) hatdrozata

az  Rp.l149-14  munkaszamon  folyamatban [évii
telepiilésrendezési  tervmddositis ~ Kdmyezeti  értékelés
sziikségességének megdllapitisara folytatort elbzetes eljdris
alapjan,

Lezajlott  Fardd  kbozség  Rp.L149-14  munkaszamu
teleplilésrendezési terv modositasdval kapesolatban a kiimyezeti
érickelés sziksépessépének elbretes vizsglata, Az Erintett
dllamigazgatisi  szervek megadtdk  dlldsfoglalésukat. (1.
melléklet)

A Gydr-Moson-Sopron Vammegyei Kormanyhivatal Faldhivatahi
Féosztaly Foldvédelmi és Féldmérési Osztly és a FertG-Hansdg
MNemzeti Park Iparpatbsdg véleményei alapjin a kdmyezeti
értékelés dokumentéciot el kell elkésziteni,

Felelds: Németh Istvan polgdrmester

Hataridé: Azonnal
kmf
Mémeth Istvan sk, Szabdné dr. Geiszt Fanni sk
polgimmester jegyzb
Kocsis Attila sk. Olyiis Attila sk.
képviseld képviseld

jegyedkinyvhitelesitok r——
A kiadmany hiteléil:
o ey -

Farad, 2025. jalius 02, ~
Seahtin

,-2 ¢ ;ﬁ_ . -|-'.|:..:.=. 'II
e Geiszg Fanni
jezy

[T
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Farad Kozség Onkormanyzata Képviseld Testiiletének 8/2025. (11.24.) hatarozat melléklete tartalmazza
a f6épitészi feljegyzést, mely a megalapozo vizsgalat tartalmara vonatkozik. A megalapozo vizsgalat
fejezetei a meghatarozott tematika alapjan keriiltek kidolgozasra.

2.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési  tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt. A teriiletfejlesztésrol és a
teriiletrendezésr6l szolo torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintii tervnek meg kell
felelniiik a magasabb szintii terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a
telepiilési szintli terveknek meg kell felelnie a megyei szintli teriiletfejlesztési koncepcionak ¢és a
teriiletrendezési tervnek.

Mo'Senszent mi

e

ahaza

i -
L

f_'_r e Bég‘yoszlépé
e.J rd

Kisfalud. >Of
PN T /4 ;
gyarkereszuir

~N\a ifsanka . i :
o i A
M‘ihé‘alyi,}lz_s@ﬁnaza- P NRabacsanak

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Farad kozség kozigazgatasi teriletét érint0 orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleptlési térség
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AzMaTrT Farad kézséget érintd dvezetei:
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Orszagos 0kologiai halozat fvetzetei
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A GYMS MEGYEI TRT £ES A MODOSITASOK VIZSGALATA
7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérol

A megyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

GyoOr-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Farad kozigazgatasi
tertiletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- telepiilési térség

- mezbgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalash térség

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei térségi szerkezeti tervbol
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Kivonat a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bdl
Magteriilet dvezete, Okologiai folyoséd dvezet, Pufferteriilet 6vezete

- Okologiai halozat magteriiletének dvezete

Okologiai halozat bkolégiai folyosojanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

/——

- ) e F-y .
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Kivaloé termdhelyi adottsagu szantok dvezete
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Erddk ovezete
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Do

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Vérrﬁegyei TRT-bol
Vizmindség védelmi teriilet Gvezete

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések dvezete
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b A
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete
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Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Szélerozionak kitett teriilet Gvezete
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Kivonat a Gydr-Moson-Sopron airmegyei TRT-bél
Nap és szélerdmi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

A tervezett 6vezeti besorolas modositasa nem ellentétes a teriiletrendezési tervekkel.




27

2.2 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A modositassal érintett teriilet Farad kozség beépitésre nem szant teriiletén a kozigazgatasi tertilet
hataran, annak keleti oldalan helyezkedik el. A teriilet a csornai kozigazgatasi teriilettel hataros.
Kozvetlen kornyezetében mezOgazdasagi teriiletek, illetve természetkdzeli novényzettel fedett, az
orszagos Okologiai halozatba tart6zo csornai teriiletek talalhatok, illetve tole délre huzodik a Gyor-
Sopron-Ebenfurth 8 szadmu vasutvonal. A tervezett rekredcios teriilettél mintegy 130 m tavolsagra
talalhatd Csorna mar beépitett kertvarosias lakoteriilete, ugyanakkor hataros az ilyen besorolasu
tervezett teriiletekkel.

A modositassal érintett 02/2 hrsz-u teriiletet vonatkozasaban Farad kdzség onkormanyzata 2016-ban
modositatta a telepiilésrendezési eszkozeit annak érdekében, hogy a 02/2 hrsz-1 teriileten kavicsbanya
létesitése megvalosulhasson.

A 02/2 hrsz-u telken akkor az M85 gyorsforgalmi Uit Csorna—Sopron, orszaghatar kozotti szakasz
épitéséhez tervezték a kavicsbanya nyitasat. Az M85 gyorsforgalmi ut megépiilt, banyamiivelés,
kavicstermelés mar nincs a teriileten.

A 2016-ban tervezett banyateriilet utdhasznositasi célja az alabbiak szerint keriilt megfogalmazasra:

1. Utdhasznositas: sporthorgaszati, tidiilési célu vizfeliilet. Az utbhasznositas soran, a vizfeliileten kiviili
terliletek legalabb 50%-an, 0shonos novényfajok felhasznalasaval, ligetes kialakitast, harom szintes
fasitast kell létrehozni.

A tervezett modositas Farad kozség beépitésre nem szant teriiletén, a 02/2 hrsz-u telket érinti.

A 02/2 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasi besoroldsa a hatalyos tertiletfelhasznalasi terv szerint: K2 jeld,
kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet teriilet.

A mdbdositas soran a 02/2 hrsz-u teriilet KbR jell, kiilonleges, beépitésre nem szant rekreacios teriiletbe
keriil atsorolésra.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl
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Kivonat a modositott telepiilésszerkezeti tervbol
A tervezett modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

A tervezett médositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, de nincs jelentds hatasa. Sem a kozlekedési,
sem a kdzmiivi rendszereket nem érinti, azokba beavatkozas nem sziikséges.
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2.3 TAJ- ES TERMESZETVEDELM, KORNYEZETVEDELEM

TERMESZETVEDELEM

Farad kozség tertiletét érinti GYMS Varmegyei teriiletrendezési terv tajképvédelmi teriilet 6vezete. A
modositassal érintett teriilet a tajképvédelmi teriileten kiviil helyezkedik el.

Tajképvédelmi teriilet dvezetének hatara (GYMSVM Tertiletrendezési terv)
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Farad kozség teriiletét érinti az Orszagos Okologiai Halozat magteriilete, illetve az Orszagos Okologiai
Halozat pufferteriilete. A modositassal érintett telek nem érintett az dvezetek altal

Orszagos Okologiai Halézat magteriilete és Orszagos Okologiai halozat pufferteriilete
(FHNP Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan)

A tervezett méodositdsnak nincs hatdsa az természetvédelmi elemekre.
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KORNYEZETVEDELEM

Fold és talaj:
o atalaj végleges eltlinése megsziinik
e az asvanyvagyon készlet csokkenése megsziinik

Felszini ¢és felszin alatti viz:

o a banyaszati tevékenység vizbazis, sériilékeny ¢€s tavlati vizbazis védoteriiletét nem érintette, azokra
nem gyakorolt hatast, a rekultivaci6 utan sem fog hatast gyakorolni

e csokken a lokalis talajvizszint stillyedés

e a felszini viztest mar kialakulast, tovabbi névekedése nem varhato

Levegd:
e megszlinik a por és 1égszennyezd anyagkibocsatas, mely csak a kitermelés idején volt érezhetd

Zaj:
e megsziinik a megndvekedett zajterhelés, mely csak a kitermelés idején, a banya koézvetlen
kornyezetében volt érzékelhetd

Elévilagra gyakorolt hatas:

e megszlinik a populaciok eltlinése, és megall az egyedszam fogyatkozas, mely szintén a kitermelés
soran volt jellemz6

o t0, vizes élohely kialakuladsa, populaciok egyedszamanak novekedése — a kitermelés befejezése utan

A banyamivelés megsziinésének, a banyateriilet rekreacids teriiletbe torténd atsorolasanak pozitiv
kornyezeti hatdsai vannak:

2.4 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

Orokségvédelem

A Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa alapjan a tervezett modositasnak nincs milemléki,
vilagorokségi érintettsége.

A teriileten régészeti lelohely talalhatd: Farad-Kenderszeg, 88035. A leléhely foldmunkaval torténd
érintése esetén az orokségvédelem szabalyai szerint kell eljarni.

Telepiilési kornyezet védelme

A modositas hatasai nem érintik a telepiilési teriileteket

2.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghalado 0j beépitésre szant
tertilet kijelolésénél sziikséges a bioldgiai aktvitas érték fenntartasat az alatdmasztd6 munkarészben
igazolni.

A jelen rendezési terv modositas soran nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, ezért biologiai
aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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2.6 KOZLEKEDES

Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk
ki.

A hatélyos rendezési terv kitér a telepiilés kiilso, nagytérségi és szomszédsagi kdzlekedési kapcsolataira,
a belsO kozathalozat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti elrendezéseket,
vizsgalja a jarm{tarolas és jarmiiellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos kozlekedéshalozat
fejlesztési lehetOségeit. Ezek mind kdzvetve, vagy kozvetleniil érintik, és befolydsoljak a jelen
modositassal érintett teriilet kdzlekedési munkarészét.

A most késziil6 telepiilésrendezési tervi modositas soran mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken nem
valtoztatunk. A jelen modositas targyat képezo teriilet kozlekedési feltarasanal igazodunk a hatalyos
telepiilésrendezési tervben rogzitett azon elhatarozasokhoz, melyek kozvetleniil, vagy kozvetve érintik
a modositassal érintett teriiletet és vizsgaljuk a szomszédos telepiilés, Csorna varosanak
telepiilésrendezési tervébol a jelen terlilet megkdzelitését biztositdo utakra vonatkozd eldirasokat és
paramétereket.

Farad kozség képviseld-testiilete befogadta és tamogatja azt a beruhazoi kezdeményezést, mely a
hatalyos telepiilésrendezési tervének megvaltoztatasara iranyul.

A jelen médositas targya:

Farad 02/2 hrsz-a telek teriiletfelhasznalasanak, Ovezeti besorolasanak modositasa K-B1 jeld,
kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet banyateriilet dvezetrol, Kb? jelii, kiilonleges beépitésre nem
szant, rekultivalandé, rekreacios 6vezetre.
A feladatleiras szerint a kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios 6vezet vonatkozasaban a tervezett
telekalakitasi beépitési paraméterek az alabbiak:

- kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m?,

- atervezett megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

- telkenként elhelyezhet6 legfeljebb két rendeltetési egység.

/ez legfeljebb 8 db telek kialakitasara ad lehetdséget/

A mobdositas célja:

02/2 hrsz-u telekre tervezett valtoztatdsi megvaldsithatosagara vonatkozd feltételek feltarasa, a
megvaldsitas érdekében sziikséges eldirasok, paraméterek rogzitése.

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése:

A jelen modositassal érintett teriilet Farad kozség kozigazgatasi teriiletén, annak DK-i oldalan a
belteriilett6] tavol, mintegy 900 méterre, a szomszédos Csorna varosanak kozigazgatasi hatara mentén,
azzal hatarosan htzodik.

A teriiletet hataroljak:
- E-rdl és Ny-rol mez6gazdasagi teriilet, szantok,
- D-r6l a 8. szamu Gyo6r-Sopron-(Ebenfurt), térzshaldzati vasuti févonal,
- K-rdl a Csorna-Farad kozigazgatasi hatar, illetve a meglévl anyagnyerdhely keleti iranyt,
Csorna kozigazgatasi teriiletére eso folytatasa.
A teriilet kozati megkozelitése E-i iranybol lehetséges, a csornai Irinyi Janos utcahoz csatlakozo 02/12
hrsz-u sajat hasznalata Gton keresztiil.
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1< modositassal érintett teriilet

A modositassal érintett telek megkozelitést biztosito ut:

- Naac
N e \ J// pet e

Rét utca

Irinyi Janos utca

Farad

sajathasznalath t

290713

A modositassal érintett terﬁleA
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RENDEZESI TERVI ALLAPOT

Teriiletrendezési tervek

A hatalyos Orszagos Teriiletrendezési Terv /2018. évi 139. tv./

modositassal /

érintett tertlet

.

Bo gygdgl 0

Kivonat az MaTrT Térségi szerkezeti terv

A jelen modositassal érintett 02/2 hrsz-u telek teriiletén orszagos f6 kozlekedési halozati elem nem vezet
at, de a telket déIrdl a 8. szamu Gy6r-Sopron-OH (Ebenfurt) torzshalozati vasuti févonal hatarolja.
Farad telepiilés térségén az alabbi f6 kozlekedési vonalak vezetnek 4t:
- A jelen modositassal érintett teriilettél délre huzodik az MS8S. jelii Gyor-Sopron-OH
gyorsforgalmu ut,
- ajelen modositassal érintett teriilettol északra huzodik a 85. szamu Gyor-Nagycenk orszagos 1.
rendi fout, mely rendelkezik telepiilési atkelési szakasszal,
- ajelen modositassal érintett teriilett6]l délre metszi at Farad kozigazgatasi teriiletét a 8. szamu
Gyor-Sopron-OH (Ebenfurt) térzshalozati vasuti fovonal, amelyen Farad vasuti megallohellyel
rendelkezik,
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A hatalyos Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Teriiletrendezési Terv /Gy6r-Moson-Sopron Megye
Onkormanyzata Kozgyiilésének 5/2020. (V.5.) szamu rendeletével jovahagyott Gyor-Moson-Sopron
Varmegyei Tertiiletrendezési Terv/

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron varmegyei térségi szerkezeti tervbol A modositassal érintett teriilet

A hatalyos Gy6ér-Moson-Sopron Varmegyei Teriiletrendezési Terv tartalmazza és pontositja az orszagos
terliletrendezési tervben jelolt f6 kozlekedési vonalakat, valamint tartalmazza regionalis kozlekedési
halézatokat is.

A hatalyos telepiilésrendezési terv:

A jelen modositassal érintett teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv K-B1 jeli, kiilonleges, beépitésre nem
szant teriilet banyateriilet 6vezetbe sorolta. A teriilet kozati feltarasa a csornai Irinyi Janos utcahoz
csatlakozo6 02/12 hrsz- sajat hasznalatl Giton keresztiil torténik.

A szabalyozasi terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt a teriilet hasznalati médjaban valtozas kdvetkezett
be, befejezdd a banyaszati tevékenység. A telek kozati kapcsolatanak megteremtésére, bar a hatalyos
teleptilésrendezési tervben ez nem szerepelt, a szomszédos szanto teriiletbdl valasztottak le a 02/12 hrsz-
u terliletet, melyet kivett, sajat hasznalata Gtként tart nyilvan a Foldhivatal.




Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl /Forras: Regioplan Kft./
a tertiletet feltard sajathasznalata ut
a modositassal érintett teriilet

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

A jelen modositasban jeldlt teriiletet érintd tervezett valtoztatasok nem érintik, és nem befolyasoljak a
telepiilés kiilso, térségi kozlekedési kapcsolatait, abban valtozast nem okoz, valtoztatast nem igényel.

Bels6, feltaro kozlekedési halozat

A modositassal érintett a teriilet tavol esik a telepiilés beépitett részét6l és nincs kdzvetlen kapcsolata
Farad bels6 utcahalozataval. Ebben jelen mddositas soran nem lesz valtozas, az érintett teriiletet
tovabbra is Csorna varosanak utcahalozatan keresztiil érhet6 el igy, mivel a telek kozhti feltarasaban
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nem torténik valtoztatas, a jelen beavatkozas nem eredményez valtozast a telepiilés belsé kozlekedési
halézataban.

Forgalmi vizsgalat és forgalmi értékelés

A modositassal érintett teriileten funkcid valtas torténik, a banyaszati tevékenység megsziintetésével
elmarad az anyagszallitas miatti tehergépkocsi forgalom, és a tervezett rekreacios tevékenység csak
minimalis, tobbnyire személygépkocsis célforgalmat indukal. Ennek okdn az oda iranyuld
célforgalomban jelentOs valtozas, jelents forgalomcsokkenés varhato a hatalyos telepiilésrendezési
tervben feltételezett forgalomhoz képest. A jelen modositds a forgalom nagysagaban és annak
Osszetételében a kdrnyezeti hatasok tekintetében pozitiv valtozast eredményez, igy a teriilet kozuati
feltarasat biztosito Gt tovabbra is képes lesz az érintett tertilet kdzati kiszolgalasara.

Szabalyozasi szélességek, keresztmetszeti elrendezések

A jelen modositassal érintett teriilet kozati feltarasat biztositd Ut szabalyozasi szélessége,
keresztmetszeti elrendezése nem valtozik.

Kozforgalmu kozlekedés

A jelen moddositassal érintett teriilet kozforgalmu kozlekedési feltarasaban jelen modositas nem
eredményez valtozast. A hatalyos telepiilésrendezési tervben jel6lttél nem tériink el, vagyis tovabbra is
az érintett teriilet kozuti feltarasat biztosito Irinyi Janos utcan érhetd el az érintett teriilethez legkdzelebbi
buszmegalld, a Csorna kdzigazgatasi teriiletén, a Soproni iton 1év6 ,,Csorna felsé autdobusz-vardterem”
elnevezésli buszmegalld par. Ez a jelen mddositassal érintett teriilettdl ,,ragyaloglasi tavolsagon kiviil,
900 méterre van. A jelen modositas okan a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett, kozforgalmu
kozlekedésre vonatkoz6 elhatarozasokon nem sziikséges valtoztatni.

Jarmutarolas

A jelen modositas esetében a teriiletre tervezett 0j funkciohoz sziikséges, a jogszabalyokban rogzitett
mennyiségli jarmiitarolo egységet telken beliil kell elhelyezni. Ez a teriilet jelentds kiterjedése miatt
lehetséges.

Kerékparos kozlekedés

A modositassal érintett teriilet kerékparral tortén6 megkozelitése Csorna varos belsé utcahaldozatanak
igénybevételével lehetséges. Ezen az utcahaldzaton, az Irinyi Janos utcan keresztiil elérhet6 a 85. szami
Gyor-Csorna-Nagycenk orszagos II. rend( fouttal parhuzamosan, annak déli 1évo, egyoldali, kétiranya
forgalmu, fiiggetlen palyas Csorna-Farad-Jobahaza kerékparut, mely innen, az Irinyi Janos utcai
utcsatlakozastol indul Farad irdnyéaba. Ez a csatlakozasi pont a jelen modositassal érintett teriilettl 600
méterre van. A jelen médositas Farad telepiilés hatalyos telepiilésrendezési tervében rogzitett kerékparos
kozlekedési rendszerén nem eredményez valtozast.

Gyalogos kozlekedés

Jelen telepiilésrendezési modositasok a hatalyos telepiilésrendezési terv altal jelolt gyalogos feltarasi
rendszert nem érinti, abban valtozast nem jelent.
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2.7 KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

A terv készitése soran nem keriil kijeldlésre olyan Gjabb beépitésre szant teriilet, melyeket a hatalyos
szabalyozasi terv ne tartalmazott volna. A jelen modositassal érintett 02/2 hrsz-u telkek
tertiletfelhasznalasanak, Gvezeti besorolasanak modositasa torténik K-B1 jelii, kiilonleges, beépitésre
nem szant teriilet banyatertilet 6vezetrdl, Kb? jelti, kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivalando,
rekredcios Ovezetre.

A feladatleiras szerint ennek a kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios Ovezetnek a tervezett
telekalakitasi, beépitési paraméterek a kdvetkezok:
- kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m?,
- atervezett megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.
- telkenként elhelyezhetd legfeljebb két rendeltetési egység, ami igy maximum 8 db telek
kialakitasara ad lehetOséget.

Ennek okan a jelen szabalyozasi modositaskor igény meriilhet fel a kialakithato telkek kozmiivi
ellatasara. Mindezekbdl kovetkezik, hogy a kdzmii-iizemeltetok felé a korabban jovahagyott fejlesztési
tervekben jeloltekhez képest valtozik a kozmiiigény. Mar nem lesz sziikség a banyaszati tevékenység
energiaigényének kielégitésére, ezzel szemben kommunalis kozmiiigények ébrednek. A keletkezo
tobblet kozmiigények kielégitésére a forras oldali, vagy a fogadd oldali kapacitasok rendelkezésre
allnak. A moédositassal érintett teriilet infrastrukturalis elemekkel torténd ellatasa a meglévo haldézatokra
valé racsatlakozassal oldhato meg.

A legkozelebbi, realisan elérhetd kozmiihalozat 100 méter tavolsagra, Csorna kozigazgatasi teriiletén az
Irinyi Janos utca 42, Csorna 2907/6 hrsz-i haz el6tti kozteriileten van. Itt lenne lehetdség racsatlakozni
az alabbi kdzmiivezetékekre: ivoviz, szennyviz, foldgaz, elektromos energia, hirk6zlés, miisorszoras.




Irinyi Janos utca

FARAD

29073

/

A modositassal érintett teriilet /Forras: e-k6zmiivek/

Jelmagyarazat:

ivoviz vezeték e
szennyviz vezeték _—
gaz vezeték

elektromos vezeték _—
hirkozlési vezeték

A fenti kivagaton lathatd, hogy az érintett teriilet teljes kozmivi ellatasa biztosithato.

Vizi kozmiivek

Vizellatas:

A vizi-kozmii szolgaltatast a gy6ri shékhelyli PANNON-VIZ Regionalis Onkormanyzati Vizikézmii-
szolgaltato Zartkoriien Mkodo Részvdnytarsasag, Csornai Vizmiitelepe biztositja.

A Csornai Vizmiitelep a Csorna-Kony-Bosarkany regionalis vizmiirendszer részeként az alabbi
telepiiléseket latja el ivovizzel:
Csorna és Farad, Dor, Kony, Enese, Bésarkany, Barbacs, Magloca, Acsalag, Foldsziget, Rabcakapi,
Cakohaza, Markotabdddge, Tarnokréti, Feh&rto, Bezi és GyOrsovényhaz.
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Faradon 1963 o6ta miikddik a vizvezeték haldzat. Kezdetben a csornai Vilmos Parkban késziilt el egy 40
méter mélységii kit, ez ma mar tartalék vizbazisként mitkodik.
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Késoébb, a vizigények novekedése miatt a hetvenes évek elején tovabbi fejlesztésekre volt sziikség.
Csorna dél-keleti szélén megvalositottak az 1j vizmiitelepet. A vizbeszerzés hat darab mélyfurasu kutbol
torténik, a kutak a vizmi belteriiletén talalhatok.

A kitermelt viz j6 mindségii, vas €s mangantartalma meghaladja az ivovizzel szemben tdmasztott szigort
hatarértékeket, ezért a kutak vizét vastalanitjak. A vizmil termelési kapacitasa képes biztositani az
ellatando telepiilések vizellatasat.

Meglévo térszin feletti tlizcsap az Irinyi Janos utca déli végén /Forréas: KIRA Street View/
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A jelen modositassal érintett teriilet tiiziviz ellatasa mar megoldott, a térszin feletti tiizcsapot a teriilettol
100 méter tdvolsagban mar megvaldsitottak.

Szennyvizelvezetés:

Faradon és Csornan mar korabban megvaldosult a vezetékes szennyvizelvezetés. A telepiilés
szennyvizeinek befogadoja a Csorna varos kozigazgatasi teriiletén iizemeld szennyviztisztito.

A szennyviztisztito kezeldje a PANNON-VIZ Regionalis Onkorméanyzati Vizikozmii-szolgaltato
Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag. A tarsasag terlileti elhelyezkedés szerint négy egységre
tagozodik: Gyori-, Nyuli-, Csornai-, és Kapuvari- lzemmérnokségre. A kozponti iroda, az
iigyfélszolgalat, a laboratorium és az egyéb kiszolgald egységek Gyorben miikddnek.

Mindegyik iizemmérnokségi kdzpontban van ligyfélszolgalati iroda, Gy6rben pedig az dnkormanyzati
cégek kozos tigyfélszolgalati irodaja talalhatd. A Pannonviz ZRT {izemmérnokségei Gsszesen 29
vizmitelepet és 13 szennyviztisztito telepet mikddtetnek, igy a Csornai szennyviztisztitot is.

A csornai szennyviztisztitoban Csorna és Farad telepiilések szennyvizeit tisztitjak.

Farad

A csornai szennyviztisztitdba vezeto, telepiilések kozotti kényszeraramoltatdsu szennyvizvezeték

A jelen modositassal érintett terlileten keletkezd szennyvizeknek gyiijtéje a Csorna kozigazgatasi
tertiletén 1évo Irinyi Janos utcai vezeték lehet, amely az 6sszegyiijtott szennyvizeket a csornai tisztitoba
kormanyozza.

A kozmUszolgaltatoval tortént eldzetes egyeztetések alapjan a modositassal érintett teriilet
szennyvizelvezetésére a befogadoi kapacitisok a modositassal érintett teriiletek térségében
rendelkezésre allnak.

A jelen modositas miatt keletkezd tobblet szennyviz mennyisége nem haladja meg azt a szintet, mely
igényelné a meglévo telepiilési kdzhalozat bovitését.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés:

A hatélyos telepiilésrendezési terv értelemszeriien meglévo és tervezett beépitésre szant, illetve a
hatalyos telepiilésrendezési tervben szereplé fejlesztési teriiletek egészére vizsgalta a felszini
vizrendezéssel 6sszefliggd adottsdgokat és teendoket, a csapadékviz elvezetést.

A jelen modositassal érintett terlileten a kiilszini banyaszat befejezését kovetéen egy jelentOs vizfeliiletii
to alakult ki. Ez a to a sziikebb térségének a csapadékviz befogaddja is.
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A volt banya teriiletén kialakult to /Forras: KIRA Street View/
A modositassal érintett telek

Energiaellatas

A modositassal érintett teriilet energiaellatasa teljes-kortien lehetséges. Az érintett teriiletegység kozuti
megkozelitését biztositd Irinyi Janos utca déli irany folytatasaban mar korabban, a banyaszati
tevékenységhez sziikséges elektromos vezetéket, gazvezetéket és hirkozlési vezetéket a jelen
modositassal érintett telekig kiterjesztették. Az ezekre a vezetékes halozatokra valo racsatlakozassal az
¢rintett teriilet teljes korii energiaellatasa lehetséges.

A jelen modositassal érintett teriilet kozhalozati energia ellatdsa a szolgaltatokkal tortént elGzetes
egyeztetések alapjan tovabbra is biztosithatd, a forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Villamosenergia ellatas:

A modositassal érintett teriilet kozuti megkozelitését biztosito Irinyi Janos utca déli iranyt folytatasaban
mara mar a jelen modositassal érintett telekig kiépitették.
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Nerprofit Kit

/

A modositassal érintett tertlet elektromos vezeték /Forras: e-k6zmuvek/
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Meglévod vasbeton oszlopos, 1égkabeles elektromos vezeték az Irinyi Janos utca déli irany(i meghosszabbitasaban
/Forras: KIRA Street View/

Az Irinyi Janos utcaban a mar beépitett, lakoteriileti szakasz végéig kiépitették a kozvilagitast is, és a
hiradastechnikai vezetékeket az elektromos vezeték tartooszlopain szintén a jelen modositassal érintett
telek hataraig elvezették. A jelen modositassal érintett teriilet villamosenergia ellatasat a szolgaltato a
forras oldalrol képes biztositani.

Gaézenergia ellatas:

A modositassal érintett teriilet kozuti megkodzelitését biztosito Irinyi Janos utca déli iranyt folytatasaban
az elektromos hal6zathoz hasonléan mara mar a jelen modositassal érintett telekig kiépitették, igy a
jelen modositassal érintett teriilet gazellatdsa mar megoldott, a meglévé kdzépnyomast halozatrol a
meglévo szabad kapacitas kihasznalasaval a szolgaltato biztositani tudja a teriilet ellatasat.

Megujuld energiahordozok:

A telepiilés teriiletén ma mar elterjedében van a megljuld energiaforrasok koziill a hdszivattyu
felhasznalasa, és a napenergia, de féleg a napenergia hasznositas.

Ma els6sorban a hasznalati melegviz készitéshez napkollektoros rendszereket hasznalnak, melyek
mikodtetéséhez a napelemes energia nyerés alkalmazasa mar ismert, és mar alkalmazott, illetve egyre
nagyobb mennyiségben latjak el az épiileteket villamos energia nyerés érdekében napelemekkel. A
térség adottsagai miatt a fiités megoldhato akar geotermikus hdszivattyus berendezéssel is.

Jelen modositassal érintett telek teriiletén tervezett, tdbbnyire iddszakos, tobbnyire nem téli hasznalat
okan kiilondsen elénydsnek tlinik a napenergia felhasznalasa.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési 1étesitmények:

Farad telepiilés, illetve a jelen modositassal érintett, szomszédos Csorna varosaban a tavbeszéls-
halézatot mara mar teljesen kiépitették. Valamennyi mobiltelefon és hirkdzlési szolgaltato 100
szazalékos lefedettséggel rendelkezik, igy j6 mindségili szolgaltatast képesek nyujtani.

A vezetékes telefonszolgaltatast a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A Magyar Telekom Nyrt. Tavbeszélo
kozpontja Csornan az Erzsébet kirdlyné utjan lizemel, és a Gyodr-Csorna-Fertdszentmiklos-
Sopronoptikai kabelrdl kap betaplalast. A csornai telefonkdzpont telkén van a szolgaltatd Gyor-
Rébapatona-Csorna-Répcelak-Fert6szentmiklos-Sopron kozotti mikro-hullami 6sszekottetés atjatszo
tornya.
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A Magyar Telekom Nyrt. tulajdonaban 1évé helyi tavbeszéld halozat 1égvezetékes. A tavbeszélo
szolgaltatason kivil internet szolgaltatast és kabeltévé szolgaltatast is nyu;t.

A telepiilés a 96-os korzetszam révén csatlakozik az orszagos és nemzetkdzi tavhivo halozatba. A
telepiilésen és a térségben a korabbi évek tavbeszéld haldzati és a csornai tavbeszélo kozponti
fejlesztései eredményeként lehetové valt a jelentkezo igények teljes korii kielégitése.

A rendelkezésre allo, a modositassal érintett teriilet hataraig kiépitett halozatrol az egyes igényld helyek
ellatasa lehetséges.

Vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmények:

Mint barhol-mashol, Farad telepiilésen €s a szomszédos Csorna varosanak teriiletén a tavkozlési
ellatottsagot noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. A teriilet teljes lefedettséggel
rendelkezik. Az elézetes vizsgalatok szerint a modositassal érintett teriileten a vezeték nélkiili hirk6z1ési
szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget.

Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését az érintett teriileten a
vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, ezen a teriileteken ilyenek szamara helybiztositast nem
tartalmaz a terv.

Misorszoéras

Farad telepiilésen mar korabban kiépitették és azdta is mitkodtetik a kabel TV haldzatot, Farad a Vidanet
Orgona utca 10./

2019-ben a Vidanet a csornai jaras 10 telepiilésén, mintegy 1600 haztartas szamara elérhet6vé tevo
szélessavl internet szolgaltatas fejlesztését hajtotta végre. A fejlesztés eredményképpen a telepiiléseket
a jarasi székhellyel 6sszekotd gerinchalozat kiépitésre keriilt €s ezutan kertiltek megvalositasra a helyi
elérési halozatok. A kiépitett infrastruktira alkalmas szélessava informatikai adatszolgaltatasra.

Az alkalmazott technologianak kdszonhetden, a 30 Mbps letoltési sebességnél joval gyorsabb, akar 200
Mbps-os internet csomag is valaszthato. Emellett elérhetdvé valt a tobb mint 140 csornai TV csatornat
tartalmaz6 TV kinalata digitalis mindségben és egyes csatornak esetében HD felbontassal torténd
elérése. Ma mar teljes korii a szolgaltatas: ADSL, internet + TV, kabelnet, kabel TV, VOIP telefon. A
modositassal érintett teriilet ellatasa tovabbra is a meglévd, mar kiépitett kabel TV rendszerre valod
racsatlakozassal megoldhato.

Kommunalis hulladék

A jelen modositassal érintett teriilet hataros Csorna kdzigazgatasi teriiletével, szorosan kapcsolodik
Csorna beépitett részéhez és tavol esik Farad beépitett részétél. fgy a teriilet megkozelitése és
kozmiiellatasa is a csornai teriileten, teriiletrdl torténik. A kommunalis hulladékkal valo elbanas is a
csornai rendszer igénybevételével torténhet. Csorna varosaban, igy a modositassal érintett teriilettel
szomszédos lakoteriileten is a szilard haztartdsi hulladékot rendszeresen gyijtik, és a kommunalis
hulladék elszallasa megoldott. Csorna varosa rendelkezik hulladék udvarral, cime: 9300 Csorna, Bartok
Béla ut 73, nyitva tartasa: kedd-szombat 8:00 - 12:00, péntek13:00 - 17:00. A hulladékudvarban
hulladék kezelés is torténik. Csornan tobb hulladékgytijto sziget is miikddik. A legkdzelebbi a Szegfii
utca fout fel6li végénél van, melynek atlagos tavolsaga 950 méter. A hulladék szigeteken a harang alaka
edényekben szelektiven torténik papir, milanyag, fém és iiveg hulladék gytjtése.

A kommunalis hulladék gyiijtését és elszallitasat a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi
Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe tartozo
teljes korli szolgaltatasokat nytjt Csorna, Farad telepiilésnek és még 71 db telepiilésnek.

A kommunalis hulladék szallitasa a megszokott rend szerint torténik. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavi rendezettségét biztositja. A
kommunalis hulladék gytijtési, szallitasi utvonala marad a mar kialakult, Csorna kdzigazgatasi teriiletére
esO Irinyi Janos utca, Rét utcai Gtvonalegyiittes. A kommunalis hulladék gytijtésében és a szallitasi
utvonalakon jelen mddositas okdn nem sziikséges valtoztatni.
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3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

A modositas tekintetében, a tervezés szempontjabol relevans teriilet a 02/2 hrsz-u telek.

g

Kivonat az ingatlan nyilvantartasi alaptérképbdl (modositassal érintett teriilet)
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT
4.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

Feladat, Farad kozség 02/2 hrsz-u telek teriiletfelhasznalasanak, dvezeti besorolasanak modositasa K-
B1 jeli, kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet banyateriilet 6vezetrdl, KbR jell, kiilonleges beépitésre
nem szant rekreacios dvezetre.

A tervezett modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot.

A telepuilésszerkezeti terv valtozasa:

Kivonat a modositott telepiilésszerkezeti tervbol
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A szabalyozasi terv valtozasa:

A modositassal érintett 02/2 hrsz-u teriilet a hatalyos szabalyozasi terv szerint kiilonleges, beépitésre
nem szant banyateriilet dvezetében talalhato.

A modositas jovahagyasa utan a 02/2 hrsz-u telek kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet
ovezetébe keriil besorolasra.

| h‘l”\ azm

Kivonat a médositott szabalyozasi tervbol, (a modositassal érintett teriilet)
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A helyi épitési szabalyzat valtozasa:

Fardd Kozség Képviselé-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 10/2010. (XIL 9.)
onkormanyzati rendelete kiegésziil az alabbi 43/A. §-sal

43/A.§ (1) Rekreacios teriilet az SZ-J2 jelli terven KbR jellel jelolt tertilet.

(1) A rekreacios teriileten telkenként 2darab, pihenést, sportolast kiszolgalo, idiilé rendeltetésii
épiilet helyezhetd el.

(2) A KbR ovezet elgirasai

a)  kialakithato legkisebb telekteriilet 5000 m2

b)  épitési hely hatara: a telekhataroktol mért 5,0m

b)  megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,4 m,

c) amegengedett legnagyobb beépitettség 10%

d) a vizfeliileten kiviili teriiletek legalabb 50%-an, 6shonos névényfajok felhasznalasaval, ligetes

kialakitasu, harom szintes fasitast kell 1étrehozni.
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4.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Farad kozség beépitésre nem szant teriiletén a kdzigazgatasi teriilet
hataran, annak keleti oldalan helyezkedik el. A teriilet a csornai kozigazgatasi teriilettel hataros.
Kozvetlen kornyezetében mezogazdasagi teriiletek, illetve természetkozeli ndvényzettel fedett, az
orszagos Okologiai halozatba tartdzd csornai teriiletek talalhatok, illetve tole délre huzodik a Gyor-
Sopron-Ebenfurth 8 szamu vasttvonal. A tervezett rekreacios teriilettdl mintegy 130 m tavolsagra
talalhatd Csorna mar beépitett kertvarosias lakoteriilete, ugyanakkor hataros az ilyen besorolasu
tervezett teriiletekkel.

A modositassal érintett 02/2 hrsz-u teriiletet vonatkozasaban Farad kozség onkormanyzata 2016-ban
modositatta a telepiilésrendezési eszkozeit annak érdekében, hogy a 02/2 hrsz-u teriileten kavicsbanya
létesitése megvalosulhasson.

A 02/2 hrsz-u telken akkor az M85 gyorsforgalmi Ut Csorna—Sopron, orszaghatar kdzotti szakasz
épitéséhez tervezték a kavicsbanya nyitasat.

Az M85 gyorsforgalmi ut megépiilt, banyamiivelés, kavicstermelés mar nincs a teriileten. A teriilet nagy
része ma vizfeliilet.

A modositassal érintett teriilet (Forras: E-k6zmi)




