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1. ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Farad kozség hatdlyos teleptilésszerkezeti tervét az dnkormanyzat képviseld-testillete a 207/2010.
(X11.8,), 160/2013.(VIL.15.) hatarozatokkal fogadta el.

A helyi épitési szabdlyzatrol a 12/2013.(VIL16.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 10/2010.(XIL9.)
dnkormanyzati rendelet sz6l.

Farad Kozség Onkormdnyzata hatilyos teleplilésrendezési terveinek médositasat hatarozta el. A
teleplilésrendezési tervek modositasanak partnerségi szabalyail a 61/0215.(1V.28.) hatarozatdban
rdgzitette.

A telepiilésrendezési tervek mddositasanak oka, célja és hatdsai:

L. Ok: A telepiilés belteriiletéhez keletrdl csatlakozéan, a 85 szamu f6it déli és északi oldalan
kereskedelmi, szolgdltaté fejlesztési teriiletet jelolnek a telepillésrendezési tervek.

A terillet kézlekedési és kozmii-ellathatosagi szempontbol kedvezd helyzetii az ilyen fejlesztésekre,
ezért ezt a telepiilés tovabbra is ilyen célra jeldli ki azzal, hogy a teriileti adottsagokhoz jobban
hozziigazitja a fejlesztési terliletet.

Tekintettel arra, hogy a déli oldali teriilet mély fekvésii, beépitésre beavatkozds nélkiil nem alkalmas, ez
a fejlesztési teritlet kikeriil a tervekbdl, a jelenlegi felhasznaldsdnak megfelelden mezégazdasagi teriileti
besorolast kap. Az északi oldalon viszont a kijeldlt teriilet 150-200m mélységben kiterjesztésre keriilne
a rajzon jeldlten a meglévd faldutig.

A teriilet egy részén jelenleg egy gazdaboltot és egy kisebb barkdcsaruhdzat szeretnének létesiteni.
Cél: A kereskedelmi, szolgaltato teriilet lehetd legkedvezébb helyen valo kijeldlése, a véllalkozas
letelepedésének segitése a telepillésrendezési tervek modositasaval.

Hatds: A telepiilés és a kornyék lakosainak jobb kereskedelmi ellatasa, az Onkormdnyzat
addbevételeinek névelése a véllalkozas letelepedése altal.

2. Ok: A helyi épitési szabalyzat nem szabalyozza az dllattartd épiiletek épitését. A szabalyozatlan
mértékii és helyzet(i dllattartd épiiletekben folyo tevékenység kirnyezeti problémat okoz.

Cél: A sajatsagos teleplilési viszonyokra tekintettel kell meghatarozni az allattarto épiiletek megengedett
legnagyvobb méretét és az épités helyét.

Hatds: Kornyezeti konfliktusok csokkenése.

3. Ok: a helyi épitési szabalyzat egységesen szabalyozza az épitési helyet, ezért a viszonylag
keskeny telkek beépitése lehetetlen, vagy problémas.

Cél: ahelyi telekviszonyok titkrében az épitési hely hatdrok differencialt pontositasa.

Hatds: A keskeny telkek ésszerii beépithetGsége lehetové vilik.
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2. TERVEZES]I FOLYAMAT

A telepiilésrendezési tervek modositasa teljes eljaras keretében torténik.

Elozetes tdjékoztatisi szakasz

Véleménvezdk és az eldzetes vélemenyek dsszefoglalisa

Allamigazgatési szervek Vélemény Részt vesz a tovabbi eljarasban
(+:igen, -:nem)
1. Gybr-Moson-Sopron Megyei Felhivja a figyelmet a +
Kormanyhivatal biologiai aktivitasérték
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és megtartasanak

Torvényességi Felligyeleti Féosztaly kziikségessépére, a gyengébb
termbfildek igénybevételére
s az épitési torvény azon
eldirasara, amely szerint csak
olyan célra jeldlheté ki j
beépitésre szant teriilet,
amilyen célra mér nincs
szabadon felhasznalhato
teriilet.

D, [Gyér-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. +
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi €s
Természetvédelmi Fbosztaly

3. Gyér-Moson-Sopron Megyei A gazdasdgi teriilet +
Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly kialakitdsat nem timogatja,
mert jo mindségii
szantoteriiletet érint.

4. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag  [Kifogast nem emel, +

5. Gybr-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. +
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

6. [Gybr-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. +

Kormanyhivatal Gyori Jarasi Hivatal
Uarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly

7. [Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, [Kifogast nem emel. +
Vasati és Hajozasi Hivatal

B. [Fertd-Hansig Nemzeti Park Igazgatosag [Kifogast nem emel. +

6. Gydr-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. +
Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési
€s Fogyasztdvédelmi Foosztaly Utiigyi

Osztaly

10. [Vas Megyei Kormanyhivatal Kifogast nem emel. -
Foldmiivelésiigyi és Erdigazdalkodasi
Féosztily

11. Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Kifogdst nem emel. -
Hivatal

12. KGyér-Moson-Sopron Megyei K ifogast nem emel. +
Korményhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly

13. Gyér-Moson-Sopron Megyei Rendér-  [Kifogast nem emel. -
Fékapitanysag

14. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi  [Kifogast nem emel. -
Hivatal

Onkormanyzat Vélemény Részt vesz a tovabbi
eljarasban (+:igen, -:nem)
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1. (Gybr-Moson-Sopron Megyei Felhivja a figyelmet a +
Onkorményzat magasabb rend(
teriiletrendezési tervek €s
jogszabalyok figyelembe
vételére.

Megfontolasra ajanlja,
hogy a nyugati oldalon
jeldljenek ki gazdasagi
teriiletet, mert ott lesz az
M85 jell gyorsforgalmi 1t
¢és a 85 szami foat kozott
kapcsolatot add Gtnak

csomdpontja.

2. ICsomna Varos Onkormanyzata Kifogast nem emel. +

1, [Rabatamdsi Kézség Onkormaényzata Kifogast nem emel. -

4. [lobahdza Kozség Onkormanyzata Kifogast nem emel. +
A partnerektd| észrevétel nem érkezett.
Véleményezési szakasz
Véleményezdk és a véleménvek dsszefoglalisa

Allamigazgatasi szervek Vélemény A vélemény elfogadasa

vagy elutasitisa

15. | Gytr-Moson-Sopron Megyei { 1. Felhivjaa figyelmeta 1. Elfogadja a véleményt
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Foldhivatal és a megyeti £s a tervezelt
Ordkségvédelmi Hivatal Allami Faepitész elozetes gazdasagi fejlesztést
Féépitész véleményében térli terveibdl.

megfogalmazott 2. A szamitas a gazdasagi
aggalyokra. fejiesztés elhagyasaval

2. A biologiai aktivitasérték okafogyotta valik.
potlasat igazolni kell.

B. | Gydr-Moson-Sopron Megyei | Kifogdst nem emel.

Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi
Hatdsagi és Komplex Engedélyezési
Osztaly

4. | Gydr-Moson-Sopron Megyei | A gazdasagi teriileti | Elfogadja a véleményt és a

Kormanyhivatal Féldhivatal fejlesztést, a jO mindségi | tervezett gazdasagi
terméfildek érintettsége miatt | fejlesztést torli terveibél.
nem tamogatja.

5. | Gydér-Moson-Sopron Megyei | Kifogast nem emel.

Kormanyhivatal Népegészségligyi

Szakigazgatdsi Szerve
6. | Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosdg | Kifogast nem emel.

7. | Gy6r-Moson-Sopron Megyei | Kifogast nem emel,
Katasztrofavédelmi Igazgatosag

8. | Gyér-Moson-Sopron Megyei | Kifogast nem emel.
Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési
€s Fogyasztévédelmi Foosztaly
Kozlekedési Osztaly

0. | Gydr-Moson-Sopron Megyei | Kifogast nem emel.

Kormanyhivatal Gyéri Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orgkségvédelmi Osztaly

REGIQOPLAN KFT JOVAHAC YT DOKUMENTACIO
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10. | Fertd Hansag nemzeti Park Igazgatésag | Kifogast nem emel.
11. [Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, | Kifogast nem emel.
Vasuti és Hajozasi Hivatal

Onkormanyzatok Vélemény A vélemény elfogadasa vagy
¢lutasitisa
1. | Gydbr-Moson-Sopron  Megyei | 1. Megismétli ajanlasat, hogya | 1. A Csorna és Farad kézitt

Onkormanyzati Hivatal

telepiilés nyugati végén
jeldljenek ki gazdasagi
teriiletet.

Felhivja a figyelmet, hogy
az Ujonnan kijelslt gazdasagi
teriilet a kivald termdhelyi
adottsagh szantéteriilet
Svezetében fekszik, amely
csak kivételesen, egyéb
lehetdség hidnyaban,
teriiletrendezési hatosagi

kijeiolt teriilet elsdsorban
a viros és a kizség
lakosait kiszolgald
létesitmények szamara
tervezett, semmint az
aton kozlekeddknek,
ezért itt kedvezdbb a
teriilet, nem kell a
kozségen keresztiilmenni,
hogy a szolgaltatasokat
igénybe lehessen venni.

eljaras keretében jelolhetd 2. Elfogadja a véleményt és
beépitésre szant teriiletté. a tervezett fejlesziést torli
A mezbgazdasagi térség, terveibdl.

valtozasi mértckeét 3. A szamitas a gazdasagi

szamitassal igazolni kell.

fejlesztés elhagyasaval

okafogyotta valik.

2. | Csomna Véaros Onkormanyzata | Kifogast nem emel.

Az egyeztetési partnerekid] a véleményezési dokumenticiéval kapcsolatos észrevétel nem érkezett.

Az eltéré véleményt kdzl6k a gazdasagi teriileti fejlesztést jogszabalyokra hivatkozva —2003. évi XX VL
torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl, 2007, évi CXXIX. térvény a term6fold védelmérdl —nem
tamogatjdk. A képviseld-testiilet elfogadta a gazdasagi teriilet kijeldlését ellenzd véleményeket, ezert
141/2016.(V.26.) kt. hatarozataval arrdl déntétt, hogy a tervezett fejlesztést torli terveibol.

Végsd szakmai véleményezési szakasz
Az allami foépitész az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan GYD-01/272-4/2016. szam( végsd
szakmai véleményében a dokumentacié képviseld-testiilet elé terjesztése elten kifogast nem emelt.

Elfogadasi és hatilybaléptetési szakasz

Farad Kézség Onkorminyzat Képviseld-testilete a 11/2016.(VII1.25.) dnkormdnyzati rendeletével a
modositast jovahagyta.

3. RENDEZESI LEIRAS

1. SZAMU MODOSITAS A KEPVISELO-TESTULET DONTESE MIATT TORLESRE KERCLT

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kiterjedésének modositisa

ur o

A telepiilés belteriiletéhez keletrd] csatlakozdan, a 85 szamu fout déli és északi oldalan kereskedelmi,
szolgaltatd fejlesztési teriiletet jeldlnek a telepiilésrendezési tervek.

A teriilet kdzlekedési és kozmi-ellathatosagi szempontbol kedvezd helyzet az ilyen fejlesztésekre,
ezért ezt a telepiilés tovabbra is ilyen célra jelsli ki azzal, hogy a teriileti adottsigokhoz jobban
hozzéigazitja a fejlesztési teriiletet.

Tekintettel arra, hogy a déli oldali teriilet mély fekvési, beépitésre beavatkozas nélkiil nem alkalmas, ez
a fejlesztési teriilet kikeriil a tervekbél, a jelenlegi felhasznaldsanak megfelelden mez6gazdasagi teriileti
besoroldst kap. Az északi oldalon viszont a kijeldlt teriilet 150-200m mélységben kiterjesztéste keriilne
a meglévd fildatig,

REGIOPLAN KFT JOVAHAGYOTT DOKUMENTAC10
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A terlilet gyengébb termdképességli keleti részén jelenleg egy gazdaboltot és egy kisebb
barkacsaruhazat szeretnének létesiteni.

REGIOPLAN KFT JOVAHAGYOTT DOKUMENTACHK)
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Vizsgilati megallapitisok

Teriilethasznélat

A fejlesztéssel érintett terillet szantd mivelési agq, keleti részén, mintegy 1,76 ha-nyi kitetjedéssel 4.
minbségi osztalynak, nyugati részén mintegy 3,12ha-nyi kiterjedéssel 2. mindségi osztalyiak a szintok.
A teriilet kizvetlentil hatdros a 85 szama fouttal, amelynek légszennyezd hatdsa az (t menti terliletsév
mezogazdasigi terményeit kdzvetleniil érinti.

hatilyos terv szeriati
gazdasagi teriilet

bévitési teriilet
gazdasagibdl

mezOgazdasagiva
visszasorolt teriilet

(Google Earth)

A hatalyos tervek leirdasa

REGIOPLAN KFT JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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Telepiilésszerkezeti terv

modositassal érintett
teriiletek

Kivonat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbél

A modositassal érintett terliletek egy része mezdgazdasdgi (északi rész), mésik része kereskedelmi,
szolgaltaté (déli rész) besorolasu.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv elfogadasa (2010) elétt a 85 szam( foat mindkét oldalan sokkal
nagyobb gazdasagi teriiletek voltak kijeldlve (fekete szaggatott kontir). Ezt akkor a hatélyos terv —
beruhgzd hianydban — jelentbsen cskkentetie,

Szabdlyozdsi terv

A szabalyozisi terv és a helyi épitési szabalyzat a telepillésszerkezeti tervnek megfelelden szabalyozza
a teriileteket.

REGIOPLAN KFT JOVAHAGYOTT DORUMENTACIO
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Ertékelés és javaslat
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A hatdlyos telepiilésrendezési tervek szerinti kereskedelmi, szolgaltatd teriileti fejlesztések

Teriiletfelhasznilds

A hatalyos telepiilésrendezési tervek a telepiilés hdrom teriiletegységén jeldlnek ki gazdasigi —
kereskedelmi, szolgaltaté terliletet:

1. A vasiti megallénal egy esetleges vasuti kiszolgalasi lehetdségre alapozva.

2. A major kérnyékén elsdsorban kisebb termel6, raktarozo véllalkozésok szaméra.

3. A 85 szami fout mellett uti kiszolgalé, vendéglatd, kereskedelmi Iétesitmények szamara.

A hdrom, eltéré adottsagn teriilet mas-mas fejlesztési lehetdséget kinal.

A 3. szami terilletet érinti a jelenlegi modositas, ahol a kérnyezd telepiitések, foképp Csorna nagyobb
népessége kiszolglasara szeretnének egy gazdaboltot és egy kisebb barkacsaruhazat épiteni. Tekintettel
arra, hogy a kijelslt kereskedelmi, szolgaltato teriilet az dtlagosnal jobb terméképességii (2. mindségi
osztaly) szanté, ezért a Csorna felé esd, egy meglévd mezdgazdasdgi kiszolgalo ut metletti, gyengébb
termOképességii (4. mindségi osztaly) teriileten szeretnék ezt a fejlesztést megvaldsitani. A tervezett
beruhdzashoz mintegy 150m mélységi telekre van sziikség (éptilet, parkolok, tehergépjarmiivi
manipulacios teriiletek).

Az dnkormanyzat timogatja ezt a szandékot, ezért ennek a fejlesztésnek a lehetove tétele érdekében a
foat déli oldalan 1év6, mezdgazdasagi teriletet érintd, kereskedelmi, szolgaltatd teriileti fejlesztést
Visszavorja.

A jobb terméképességii teriiletek védelmére javasoljuk a fejlesztési teriilet Utemezett

felhasznalhatosaganak eldirasat. [. itemil fejlesztési teriiletként javasoljuk a gyengebb termdképességli
teriileteket felhasznalni, s csak ha ezek beépiiltek, akkor a jobb szantokat bevonni a fejlesztésbe.

REGIOPLAN KFT JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIC)
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A 85 szamd fout kozelsége, a telepiiléskapu szerepe miatt, a szomszédos mezdgazdasagi teriiletektol

vald izolacié érdekében a fejlesztési teriilet telkein mind a fout felél, mind a mezégazdasagi teriiletek
feldl takarofasitas kialakitasdnak kotelezését javasoljuk.

Kozlekedés

Elozménvek

Jelen telepillésrendezési terv kdzlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeibél, és a hatdlyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk
ki.

A hatalyos rendezési terv kitér a teleplilés kiilsd, nagytérségi és szomszédsagi kizlekedési kapesolataira,
a belsé kadzithalozat szerkezetére és annak fejlesziésére, targyalja a keresztmetszeti elrendezéseket,
vizsgalja a jarmiitarolds és jarmiiellatds modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos kizlekedéshalozat
fejlesztési lehetoségeit.

A most készillé telepiilésrendezési tervi modositas soran mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken nem
valtoztatunk, a jelen médositds csupdn a gazdasagfejlesztésére Kkijeldlt teriilet modositasara,
koncentralasara korlatozodik.

A modositds célja:

A jovahagyott telepiilésrendezési tervhez képest igény meriilt fel a 85. szdma féar mellé javasolt
gazdasagi teriilet médositasa. A kétoldali beépités helyett csak az északi oldalra kivanjak koncentralni
a fejlesztést, ott viszont a déli oldalon megsziintetett terillet nagysdgaval meg szeretnék azt ngvelni.

Az elmult években ezen a gazdasagi terlileten teiekalakitasok nem torténtek. Jelen telepiilésrendezési
terv célja: a gazdasdg fejlesztési terliletet Ggy kijeldlni, hogy az jobban igazodjanak a varhato
fejlesztésekhez és ezdltal a fejlesztések megvaldsulasa redlisabb, a kialakitasa gazdasagosabb,
hasznalata optimalisabb legyen.

A médositas varhato kizlekedési hatdsai:

A modositds soran az érintett északi teriileti egység dvezeti besoroldsa nem viltozik, és nem sziikséges
az azt feltard kozthalozati elemek besoroldsan sem valtoztatni. A tervezett telepiilésrendezési,
szabalyozasi valtoztatasoknak a telepiilés kiilsd megkozelitésére, belsd Gthélézatanak szerkezetére nem
lesz mérhetéen madosité hatasa.

A vizsgalt gazdasagi teriilet teriilethaszndlata alapvetden a mai haszndlathoz képest, illetve a hatalyos
telepiilésrendezési tervben risgzitett hasznalathoz képest nem fog valtozni, ezért nem okozn jelentds,
mérhetd forgalomnovekedést, vagy forgalom csékkenést.

Mivel a modositasok kévetkeztében nem lesz az utakra juté forgalomban jelentds véltozas, nem valtozik
mérhetéen annak Osszetétele sem, ezért nem valtoznak a koz(thalézat vonali, illetve csomdponti
kapacitasi kihasznaltsagai, igy nem szikséges beavatkozni sem a telepiilés belsd kozithalozati
rendszerébe, sem a kilsd kozlekedési kapesolatokat biztositd, érintett utak keresztmetszeti
elrendezésébe.

A modositas jellege miatt, mivel nem torténik a jelzett teriiletegységen funkcidvaltas, a jarmiitarolas
rendszerében és madjaban sem lesz valtozas.

A tervezett modositasok nagysdgrendje kévetkeztében nem szilkséges a hatdlyos rendezési tervben
szereplo telepiilési gyalogos, és kerékparos halozatot sem médositani.

Kiilsd kdzlekedési kapcsolatok

A modositassal érintett teriilet kdzlekedési kapesolatait, kapesolodésat a telepiilési belséd Uthalozathoz,
kapcsolodasét a térségi kapesolatokat biztositd kozlekedéshalozatokhoz, tovéabbra is a telepiilést feltarg,
a telepiilés kdzlekeddsi gerincét biztositd 85 szamu, Gyér-Nagycenk orszagos 1. rendii fout biztositja.
A médositassal érintett teriiletet — a hatalyos rendezési tervben szerepld modon — két szintbeni kdzati
csomdponton keresztiil lehet majd megkozeliteni: egy belteriileti Gtkeresztezbdésen ¢s egy killteriileti
(tcsatlakozdson keresztiil.

Megallapithato, hogy a hatdlyos rendezési tervben rogzitettekhez képest, jelen telepiilésrendezési
modositas a kiilsd kozlekedési kapesolatok rendszerében nem okoz valtoztatast.

A valtozast az jelenti, hogy a jelen médositas sordn a féattél délre esd tervezett gazdasagi teriilet
megsziintetésre, ezzel egyidejiileg az északi oldali Csorna iranydba, a 28+435 kmsz-nél becsatlakozo
mezdpazdasagi Utig kiterjesztésre keriil. Az északi oldali gazdasagi teriileti kiterjesztés soran nem

valtoztatunk annak kozati feltdrdsi rendszerén, vagyis a fouttal parhuzamosan vezetett szervizatrol
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torténik majd az egyes telkek feltirasa. Ennek érdekében a tervezett szervizutat a tervezett gazdasagi
teriilet keleti hataraig tovabb kell vezetni és a tervezett csomodpontot egy meglévé mezdgazdasagi Ut
csatlakozasahoz at kell helyezni. Az itt kialakitandd csomdpont értelem szerlien mdr nem
itkeresztezddés, hanem Utesatlakozas lesz.

Az utkezeldvel t6rtént egyeztetds soran a Magyar K&zit Nonprofit Zrt jelenlevé képviselbje felhivta a
figyelmet arra, hogy a féiton a feltaro ati csatlakozisban az e-UT 03.03.21. 14, abra 3.sz. megoldasa
szerinti csomopontot kell kiépiteni a teriiletet érintd elsd bedpitéssel egy idoben.

A 2014 évi keresztmetszeti forgalomszamlalas adatai szerint a mai forgalomnagysag mellett, ami 7790
j/nap, 570 jarmii/nap nagysag( forgalomig nem kell balra felallé kanyarodé savot kialakitani. Ez a
hivatds és kommundlis forgalmakat figyelembe véve ma megkozelitleg 200 jarmi ki- és
bekdzlekedését jelenti.

A tervezett csomépontnal azonban a vérhaté fouti forgalmat kell figyelembe venni, mely a Csornat
elkerils M85 jelii autépdlya clkésziiltéig folyamatosan novekszik, illetve méretezésnél a teljes
gazdasagi teriiletrdl ide irdnyulé forgalmakat, ezért a jelen mddositas sordn a balra felallé sav
helyigényét is figyelembe vettiik.

Mindezeken til a kdzit kezeldje kérte, hogy a parhuzamos szervizit féuti merdleges raforditédsanak
helyigényét a tervezd potkocsis és nyerges nehéz-tehergépjarmiivek iildozogorbés sodrasi vizsgalatdval
tisztazza.

Az adott (tszakaszon a tervezett {tcsatlakozas szamdara a mai. foutat is magdba foglald kozlckedési
teriileten kiviil tovabbi 40,0 méter széles kézlekedési teriiletet biztosit a szabélyozasi terv. Ez a
szamitasok szerint elegendd a tervezett Otcsatlakozas szamdra.

Belsé kézuthalozat

A tervezés soran a Farad és Csorna kizotti ma még beépitetlen, mezogazdasagi terlileten gazdasagi,
ezen belill kereskedelmi, szoigaltato teritletet kivannak kialakitani.

A hatélyos telepiilésrendezési terv a 85. szami Gyoér-Nagycenk IL rendii fott Fardd és Csorna kdzotti
szakasza mentén, a faradi belterillethez kapcsolodva, megkdzelitdleg a szakasz feléig, a foat mindkét
oldaldn gazdasagi teriletet jel6l. A tervezett gazdasagi teriilet koziti feltarasara a fout mindkét oldalan,
a fét mentén, azzal parhuzamosan szerviziit kialakitdsat tartalmazza a hatalyos terv. A tervezett
szervizutak Farad belteriiletén, a meglévé kiszolgald titbdl, illetve annak északi irdnyt kiterjesztésébil
indulna Csorna iranyaba és a tervezett gazdasagi teriilet keleti oldalan kialakitandd kiilteriileti, szintbeni
csomoponton, Gtkeresztezddésen keresztiil kdtne vissza a fodtra.

Jelen modositas soran a déli oldali gazdasagi teriilet, igy az azt feltard szervizit is elhagyasra keriil. Az
északi oldali teriilet keleti iranyba kiterjesztésre keriil, ezért a feltdrdsara Iétesitendd szervizutat is meg

kell hosszabbitani. Mivel Gjabb 85. szam foati kikstésre nincs mad, a hatalyos rendezési tervben jeldlt
csomépontot is keleti iranyba el kell mozditani. A tervezett szervizatrdl a korabbi €s a jelen modositas
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soran kijelsit csomdponti helyektdl északi iranyba a mezGgazdasagi teriiletek megkozelitését biztosito
utakat jeléltiink, illetve tartottunk meg.

Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélessépek
A modositassal érintett gazdasagi terilleteket feltard utak szabdlyozasi szélességén, keresztmetszeti
elrendezésén nem valtoztattunk.

Kozforgalmu kdzlekedés

A hatdlyos rendezési terv a kozforgalmil kzlekedés vizsgélatanal, és az abbol kévetkezd fejlesztéseknél
a jelen tervezési teriileteket gazdasagi teriiletekként vette figyelembe, igy jelen médositas soran azon
valtoztatni nem szliksége.

A tervezett modositasok nem eredményezik a munkaerd szilkkséglet jelentés ndvekedést, igy e miatt nem
varhatd jelentds utasforgalom ndvekedés.

Jarmiitarolas, jarmuellatas
A jarmiitarolas a modositassal érintett teriileteken beltil megoldott, és megoldhatd. A jarmiltarolasban a
hatélyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem terveztiink.

Kerékpdros és gyalogos kizlekedés :
A hatilyos teleplilésrendezési terv, kerékpdros kozlekedéssel kapcsolatos megdllapitisai ma is
helytaliéak. Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektdl nem szlkséges eltérni.

A 85. szamu T6at déli oldalan a Farad-Csorna kozdtti megiévd, fliggetlen palyas, kétiranyd forgalmd
kerékparut vezet. A modositdssal érintett terliletek miatt korabban sem terveziek tobblet ker¢kparos
létesitményeket, és ilyenekre vonatkozo 0j el8irdsokat most sem tartunk szilkségesnek.

A pvalogos kozlekedési hilozat fobb elemei az uicakat kisérd jardak rendszere. A gazdasigi terileti madositdsok miatt a gvalogos halozati

rendszer fejleszését meghatarozd hatilyos telepiilésrendezési tervi eldirasokon valtoztatisra nincs sziikség,

Kdzmiiellatas

A rendezési tervi modositas soran ijabb, a hatalyos rendezési tervben jelolt gazdasagi teriileteken kivill
(jabbak nem keriiltek kijelolésre. Megsziinik a déli oldalra jeldlt fejlesztési teriilet, igy annak kézmivi
ellatisa is elmarad. Az északi oldali, médositassal érintett teriilet teriilet-felhasznaldsi besorolasa nem
valtozik. Valtozas csupan annak keleti irdny( megnovelése lesz. Ennek kdzmiivi kiszolgalasat a hatalyos
rendezési tervben jelolt kézmi hdlozat egyszerii linedris kiterjesztésével lehet biztositani. Mivel jelen
modositas soran a fejlesztési terillet nagysaga nem véltozik, ennek kovetkezményeként — a hatalyos
telepiilésrendezési megallapitisokhoz képest - jelentds kozmil igényndvekedes nem varhatd, igy a
korabbi telepiilésrendezési terv kzmives alatdmasztd munkarésze véltozatlanul érvényes marad.

Orikségvédelmi hatisok

Az 11j beépitésre szant teriilet miiemléket, régészeti leléhelyet védett helyi értéket nem érint, azokra
hatassal nincs.

A biologiai aktivitasérték viltozasanak vizsgilata a beépitésre szant teriiletek vonatkozisdban
Az 1997, évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabdlyozza, hogy Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke nem csokkenhet.

A biologiai aktivitdsérték szamitasardl a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A biologiai aktivitdsérték valtozas szamitdsa a valtozassal érintett teriiletekre:
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Hatdlyos terv Médositott terv

Teriiletfelhasznalasi . szerinti szerinti
Szorzészam - N
elem teriilet értek teriilet érték
(ha) {ha)
kereskedelmi, 04 754 | 3016 | 982 | 3982
szolgaltato terlilet
altalanos
mezogazdasagi 3,7 4,88 18,056 2,6 9,62
teriilet
isszesen 1242 | 21,072 ] 1242 ! 13,602

A teriiletfelhasznaldsbol ad6doé értékesokkenést a telkeken kialakitandd haromszintes kotelezd fasitassal
kell kompenzalni.

2. SZAMU MODOSITAS

Allattarté épiiletek épitésének szabilyozdsa
Farad kozség korabban rendeletben szabalyozta az allatok tartasat. A rendeletet azéta magasabb rendii
jogszaballyal valo ellentétes volta miatt hatdlyon kiviil helyezték.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat rendelkezik arrol, hogy mely dvezetekben lehet 4llattarto épiiletet
épiteni, de annak nagysagat, helyét nem hatarozza meg. Az 4llattartasi rendelet hatélyon kiwviil
helyezésével szabalyozatlan és ezaltal tarsadalmi konfliktusokhoz vezetd helyzet alakult ki.

A helyi épitési szabalyzat médositasa pontositja az allattarté épiiletek épitésének szabalyait. A rendelet
médositasban egy rendeleti szakaszban régzitésre keriilnek azok az 6vezetek, ahol dllattart épiilet nem
épitheté — ezek a kertvdrosias beépitésii laké, vagy dllattartasra nem haszndlhatd egyéb terilletek,
dvezetek. Allattarto épiiletek a falusias lakéteriileten épithetdk. Megfelelden nagy — legaldbb 65-70m -
telekmélység esetén legfeljebb 200m? teriiletnagysagu allattarto épiilet épithetd, ennél kisebb tetken
azonban csak 10m2. A mezdgazdasagi teriilet gazdalkodasi dvezetében a telepiilési védoteriileten kiviil
és a mezbgazdasagi majorokban korlatlan méretl allattarto épliletek épitésére nyilik lehetdseg,

Javasolt szabdlyozdsi eldirdsok:
(5) Allattart6 épiilet elhelyezése szempontjabdl tiltott Svezetek, telkek:
¢) kertvarosias lakoteriilet
d) kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
e} kilénleges teriilet, kivéve a mezogazdasagi lizemi teriiletet
) falustas lakdteritlet templom dvezete
g) oktatasi, nevelési, egészségligyi intézmények telke
h) bedpitésre nem szant teriilet, kivéve a mezdgazdaségi teriiletet
(6) Allattarté épiilet legfeljebb 10m? netté alapteriilettel és 30m? térfogattal épithetd:
i) falusias lakéteriileten a tiltott Gvezetek 50m-es kdrzetébe esd telkeken, vagy telekrészeken
J)  a telepiilési védoterillet hatdran belill a mezOgazdasagi teriileten a tiltott §vezetek S0m-es
korzetébe eso telkeken, vagy telekrészeken
k) kiildnleges, mezdgazdasagi lizemi teriileten a tiltott Svezetek 50m-es kdrzetébe es6 telkeken,
vagy telekrészeken
(7) Allattarté épiilet legfeljebb 200m? netté alapteriilette] és 600m” térfogattal épithetd:
[} falusias lakéteriileten - kivéve a (2) a) pontot- az utcai telekhatartél legalabb 30m. a szomszédos
telek, telkek hatsokerti telekhataratol legalabb 20m tdvolsdgban
m) atelepillési véddteriilet hataran beliil a mezégazdasagi teriileten, kivéve a mezdgazdasagi lizemi
teriiletet és a (2) b) pontot.
(8) Aliattarto épiilet méretkorldtozas néltkiil, az egyéb jogszabalyokban meghatdrozott korlatokkal és
feltételekkel épithetd:
1) atelepiilési védoteriilet hatdran kiviili mezégazdasagi terlileten
0) a mezbgazdasagi izemi terilleten
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3. §2ZAMU0 MODOSITAS
Epitési hely hatarok feliilvizsgilata (oldalkert, hitskert).

Vizsgalati megallapitisok

Farad kozség lakohazakkal beépitett teriiletének nagy része falusias lakéterilletbe, elenyészben kis része
kertvarosias lakoteriiletbe sorolt.

A falusias lakoteriiletek nagy része mar kialakult telekszerkezetii és beépiilt teriilet. Ezeken a teriileteken
a telekszélességek jellemzoen 10 és 20m kozott valtoznak, legnagyobb résziik 14-16m-es.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat az oldalkertet a legtobb dvezetben 6,0m-ben hatarozza meg. Ezzel

yao

az elirdssal a telkek jelentds része nagyon kedvezdtleniil, korlatozoitan €pithetd be.

Ertékelés és javaslat

Javasoljuk, hogy a 18,0m-né} kisebb megengedett legkisebb telekszélességii Svezetekben, vagy ahol a
mar kialakult telekszélesség 18,0m-nél kisebb, illetve azokban, ahol a telek kialakithato legkisebb
szélessége nincs meghatarozva, de a tényleges telekszélesség 18,0m-nél kisebb az oldalkert mérete 4,0m
legyen. Fz lehet6séget ad a legtbb telek a jelenlegi szabalyozashoz képest optimalisabb beépitésere.

Kozlekedés és kiszmbellitis

A modositasnak kozlekedésszerkezeti, kdzmiivi, tdjrendezési vonzatai nincsenek

Orikségvédelmi hatasok

A tervezett valtoztatds milemléket, védett helyi értéket nem érint, azokra hatédssal nincs. A

telepiilésképet, a kialakult bedpitési jelleget igy jobban meg lehet tartani, mint az oldalkertre vonatkozo
hatalyos eloirassal.

A TERVEZETT VALTOZASOK ES A TERULETRENDEZES! TERVEK OSSZEFUGGESEI

A telepiilésszerkezeti tervi modositassal érintett terilletek egy része hagyomanyosan vidéki telepiilési
térségbe sorolt. A 4,88ha-nyi fejlesztési teriilet besoroldsa: mezOgazdasagi térség. Farad teriiletén a
teriiletrendez&si terv szerint a mezdgazdasagi térség kiterjedése 2518ha. Az Orszdgos teriiletrendezési
Tervedl 52016 2003. évi XXVL tv §. (2) bekezdés b) pontja szermt:

(2) A kiemelt 1érségi és megyei teriilelfelhasznaldsi kategoridkon beliil a telepiilési teriiletfelhasznaldsi
egységek kijelilése soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

b) a mezégozdasdgi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, bedpitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkizeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terillet
terilletfelhasznadlasi egység nem jelolhetd ki: "

A tervezett teriiletfelhasznalési valtoztatas -0,2%, tehat a 15%-nyi eltérési lehet6séget nem haladja meg.

A tervezett terilletfelhasznalasi valtoztatas a teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes.
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Kivonat Gydr-Moson-Sopron Megye terilletrendezési terve Térségi szerkezeti tervébol
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